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Odgovornost za financijske izvje5taje

Sukladno Zakonu o radunovodstvu Republike Hrvatske ie duzna oobrinuti se da se za svaku

fondom (,,Drustvo") u skladu s Medunarodnim standardima

istinit i fer pregled stania u Drustvo, te rezultate poslovanja za

rzvjeStavanja (..MSFl ). koji pruzaju

razdoblje.

Nakon provedbe odgovarajuceg istrazivanja, Uprava odekuje da 6e Drustvo u dogledno vrijeme

raspolagati odgovaraju6im resursima, te stoga idalje usvaja

sastavljanju financijskih izvjestaja.

vremenske neogranidenosti poslovanja pri

Odgovornost Uprave Drustva pri izradi financijskih izvjestaja

. odabir idosljednu primjenu odgovarajucih

. davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena;

. postupanje u skladu s vazeeim raeunovodstvenim stand*dima, uz objavu i o\azloZerye svih materijalno

znadajnih odstupanja u financijskim izvjestajima: i

. sastavljanje financijskih izvjegtaja pod pretpostavkom neograniaenosti poslovanja, osim ako

pretpostavka da 6e Drustvo nastaviti poslovanje nije

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje odgovarajuiih evidencija, koje u svakom trenutku s

opravdanom toenoscu prikazuju financtski polozaj Drustua i je pobrinuti se da su financijski izvjestaji u

skladu sa MSFI-evima. Pored toga, Uprava je odgovorna zb duvanje imovine Dru6tva, te za poduzimanje

Potpisali u ime Uprave:

wnaoo/yflzinie

Predslednik Uprave Clan Uprave

10 000 Zagreb

Republika Hrvatska

19. travnja 2010. godine

financijsku godinu sastavlja.iu financijski izvjestaji Jadran Inve$a d.o.o. za upravljanje zatvorenjm investicijskim

Jadran lnvest d.o.o .,2a uqav\an)e zatvorenim investicijskim
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Deloitte. Deloitte d.o.o,
zagrebTowe.
Radniaka casta 80
'10 000 zagreb
Hrvatska
OIB:11586457780

Tel: +385 (0) 1 2351 900
Fax: +385 (0) I 2351 999

lzvjestaj neovisnog revizora

Vlasnicima drustva Jadran Investa d.o.o., za upravuanie zatvorenim investicijskim fondom:

Obavili smo reviziju financtskih izvjestaja drustva Jadran Investa d.o.o. za upravljanje zatvorenim investicijskim

fondom (,Dru5tvo,'), koji se sastoje od izvjestaja o flnancijskom polozaju na dan 31. prosinca 2009. godine,

izv.iestaja o sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaja o promjenama u glavnici i izvjestaja o noveanom toku za godinu koja
je iada 2avrsila, te sazetog prikaza znaea.inih radunovodstvenih politika i biljezaka uz financijske izvlestaje.

Odgovomost Uprave za financiiske izvjestaie

Sastavljanje te objektivan prikaz financijskih izvjestaja u skladu s Medunarodnim standardima financijskog
izvjeitavanja potpadaju u djelokrug odgovornosti Uprave, a to obuhva6a: ustrojavanje, uspostavljanje i odrzavanie
internih kontrola koje su relevantne za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvjestaja bez materijalno
znaeajnih pogresaka u prikazu, bilo kao posijedica prijevare ili pogreske, odabir i primjenu odgovaraju6ih
radunovodstvenih politika, te davanje radunovodstvenih procjena primjerenih danim okolnostima

Odgovornost revizora

NaSa je odgovornost izraziti neovisno misljenje o financijskim izvjestajima na temelju nase revizije. Reviziju smo

obavili u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Navedeni standardi nalazu da postupamo u skladu s

etickim pravilima te da reviziju planiramo iobavimo kako bismo se u razumnoj mjeri uvjerili da financijski izvjestaji

ne sadrze materijalno zna6ajne pogreske u prikazu.

Revizija ukljuauje primjenu postupaka kojima se prikupljalu revizijski dokazi o iznosima i drugim podacima

objavljenim u financijskim izvjestajima. Odabir postupaka zavisi od prosudbe revizora, ukljueujudi i procjenu rizika
materijalno znaeajnog pogre5nog prikaza financijskih izvje{itaja, bilo kao poslledica prijevare ili pogre5ke. U

procjenjivanju rizika, revizor procjenjuje interne kontrole koje su relevantne za sastavljanje te objektivno
prezentiranje financijskih izvjestaja kako bi odredio revizijske postupke primjerene danim okolnostima, a ne kako bi

izrazio misljenje o udinkovitosti internih kontrola u Drustvu. Revizija takoder ukljuduje ioclenjivanje primjerenosti

raounovodstvenih politika koje su primijenjene te znadajnih procjena Uprave, kao i prikaza financijskih izvjestaja u
cjelini. Uvjereni smo da su reviztski dokazi koje smo prikupili dostatni i primjereni kao osnova za iz?Zavanie
naSeg miSljenja.

MiSljenje

Po nasem miSljenju, financijski izvjestaji prikazuju objektivno, u svim materijalno znacajnim odrednicama,
financijski poloZaj Drustva na dan 31. prosinca 2009. godine, te rezultate njegovog poslovanja i noveane tokove za

Drustvo upisano u sudski reg lstar Trgovaekog sudr u Zagrebu: MBS 030022053;uplaeen bmeUnlkapiial:44.900,00 kuna; elanovi

upravo: Bftnistav Vrta6nik i Paul Trinder; poslovna bankar ZagrebaCka banka d.d-, Paromlinska 2, 10 000 Zagr€b,:. raCun/bank account
no. 2360000-1101896313i ctevizni raaun: 2100312441 SWIFT Cocle: ZABAHR2X IBANr HR27 2350 0001 1018 953'1 3; Privredna banka

Zagr€b d.d., Raakoga 6, 10 000 Z.greb, Z. raaun/bank account no. 2340009-1 110098294i clevizni raaun: 70010.519758 SWIFT Code:
pBZGHR2X IBAN: HR38 2340 OO91 11OO 9829 4; Raifeisenbank Ausrria d.d., P€trinjska 59, 10 000 zagreb, i. raaun/bank account no.

2484008-1100240905i devlznl raeun: 2100002537 SWIFT code: RZBHHR2X IBAN: HR/a 2,|a4 0082 1000 0253 7

Detoittese odnoslnatvrtku Deloltte Touche Tohmatsu, osnovanu u skladu sa Svic.Bkim pravom (Swiss Vereinllmreiu njegovlh lvrtki
atan ica, od koj ih je svaka pravno odvojena i sa mostalna osoba. Molimo posletlte www.deloitte.com/h r/o.nama za deta Unl opis Pravne
strukture DeloitteToucheTohmatsu I njegovihtvrtki alanica.

Mamber of Deloltt€ Touche Tohmatsu
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2009.

2.361

13

lzvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi izrazeni su u tisuAama kuna)

Poslovni prihodi

Upravljadka naknada

Ostali prihodi

Rashodi iz poslovania

Troskovi osoblja

Troskovi usluga

Materijalni troskovi

Amortizacia

Ostali troSkovi

Dobit iz djelatnosti

Financijski prihod

Financijski rashod

Financijski prihodi, neto

Dobiu(gubitak ) prije oporezivanja

Porez na dobit

Neto dobiu(gubitak) za godinu

Ostala sveobuhvatna dobit

Ukupna sveobuhvatna dobiu(gubitak)

Biljeske u nastavku eine sastavni dio

Potpisali za iu ime Drustva 19. travnja 2010. godine:

t,a)
Mi(naDotor#7hie

[-
Predsjedtft Uprave

J5 JY

(10) (7\

25 32

(e3)

(e3)

(93)

f inancijskih izvjeStaja.

2.37 4

2008.

2.608

79

2.697

4 (1.374)

5 (564)

6 (68)

9,10 (15)

7 (328\

(2.349)

25

(1 .3e6)

(948)

(61)

(31)

(376)

(2.8121

(12s)

Blanka Pirsa--\ N
fiul'^'TT)L(

,/ clan t)prave

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investicijskim
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lzvjestaj o financijskom poloZaju

Na dan 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraieni su u tisueama kuna)

IMOVINA

Dugotrajna imovina

Oprema

Nematerijalna imovina

Ukupna dugotrajna imovina

Kratkotrajna imovina

PotaZivanja za upravljadku naknadu

Plasmani bankama

Dane pozajmice

Ostala potraZivanja

Novac i novdani ekvivalenti

Ukupna kratkotrajna imovina

UKUPNO IMOVINA

KAPITAL I OBVEZE

Kapital

Upisani kapital

Preneseni gubici

Ukupno kapitat

Obveze

Dobavljadi

Ostale obveze

Odgodeno placanje troskova

Ukupno obveze

UKUPNO KAPITAL I OBVEZE

Biljeske u nastavku eine sastavni dio

Potpisali za iu ime Drustva 19. travnja 20'10. godine:

(588) (638)

412 362

BiljeSka 2009. 2008.I
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14

15

17

18

24

cu

17

19

527

275

74

245

102

524

75

90

348

1.140 1.139

1.214 1.156

I
1.000 1.000

't34

116

552

131

111

552
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Mirna Doro

Predsje

1.214 1.156

financijskih izvjestaja.

Blanka PiRia /--\ |\
/farl"'" rilL c-

/ Olan uprave

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investici.iskim
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lzvje5taj o promjenama u glavnici

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009. god

(Svi iznosi izraZeni su u tisudama kuna)

Stanie 31. prosinca 2007. godine

Ukupni sveobuhvatni gubitak

Stanje 31. prosinca 2008. godine

Ukupna sveobuhvatna dobit

Stanje 3l,prosinca 2009. godine

Preneseni
gubici

(545)

(538)

50

(588)

Ukupno

(e3)

362

4't2

Biljeske u nastavku dine sastavni dio

Potpisali za iu ime Drustva 19. travnja 2010. godine:

vtirnaoorofr)imie

/l/-
Predsjy'n'ik Uprave

fi nanciskih izvjestaja.

BJanka Pirsa

fiatl'-,t e];:n upraue

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zalvorenim investici.iskim
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lzvje5taj o novdanom toku

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.
(Svi iznosi izrazeni su u tisucama kuna)

Ukupna sveobuhvatna dobiu(gubitak)

Uskladenje za:

Amortizacija

Smanjenje odgodenih pla6anih troskova

Novac iz poslovanja prije promjena u obrtnom kapitalu

Smanjenje potralivanja za upravljadku naknadu

Smanjenje potraZivanja

Smanjenje obveza prema dobavljaiima

Povecanje/(smanjenje) ostalih kratkorodnih obveza

Novdani tokovi iz poslovnih aktivnosti

(Povecanje)/smanjenje danih pozajmica

Nabava opreme i nematerijalne imovine

Promjene kratkotrajne financijske imovine, neto

Promjene imovine raspolozive za prodaju

Novac koristen u ulagateljskim aktivnostima

Primljeni zajmovi i krediti, neto

Novac koristen iz financijskih aktivnosti

Neto (poveeanje)/smanjenje novca i nov6anih ekvivalenata

Novac i noveani ekvivalenti na poCetku godine

Novac i noveani ekvivatenti na kraju godine

2009.

(e3)

14 32

(6)

(67)

83

lo

4

5

134
.7.,

21

(159)

2
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172

(200)

(72)

(3)

43

(1e)

(8)

407

(275l.

(400)

{400)

(103)

348

348

BiljeSke u nastavku dine sastavni dio

Potpisali za i u ime Drustva 3o.travnja 2010. godine:

Mima Dorotejy'/finie
///

Predsje!4{( Uprave

financijskih izvjeStaja.

Bhnka PirsaIn
/{Ycut'u-".-" Clan Uprave

?"4

I
I
I

Jadran lnvest d.o.o ., za uprauljanje zatvorenim investiciiskim
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2009.

(Svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

1. OPCI PODACI

Djelatnost

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zatvorenim fondom sa sjedistem u Zagrebu, Savska 141

Drustvo je registrirano na Trgovadkom sudu u(,,DruStvo"), je drustvo za upravljanje investicijskim

Zagrebu 13. srpnja 2005. godine.

Komisia za vrijednosne papire Republike Hrvatske izdala je

godine.

odobrenie za nd dana 27 . listopada 2005.

Drustvo upravlja investicijskim fondom za koji je dana 27. 2006. godine Komisija za vrijednosne papire

Republike Hrvatske izdala je Drustvu odobrenje za

Jadran Kapital 27. travnja 2007. godine.

i upravljanje zatvorenog investicUskog fonda

Uprava

Daflje Vladimir Josi6

Berislav Martie

Mirna Doroteja Zimi6

Mirna Doroteja Zimi6

Blanka Pirsa

Predsjednik

Ltan

elan

Predsjednik uprave

Clan

Do 30. travnja 2009.

Do 18. svibnja 2009.

Do 1. svibnja 2009.

Od 1. svibnja 2009.

Od 'l8. svibnja 2009.

ako se ona dogodi zbog povrede zakona oDrustvo je odgovorno za moze bitnu Stetu podinjenu

investiciiskim fondovima i Statuta Fonda.

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investiciiskim
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Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009.

(Svi iznosi izraZeni su u tisuAama kuna)

2. SAZETAKTEMELJNIHRAEUNOVODSTVENIHPO|ITIKA

i

lzlava o sukladnosti i

i

Financijski izvjestaji sastavljeni su u skladu s Medunarodnim slandardima financijskog izvjescivanja (,,MSFl").

Funkcionalna i izvjestajna valuta

t izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

t
l
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Preradunavanje stranih sredstava plaeanja ;

i

Sredstva i izvori sredstava izraaeni u stranim sredstvima pla{anja preradunavaju se u kunsku protuvrijednost

po srednjem teeaju Hrvatske narodne banke vaze6em na 4an izvjestaja o financijskom polozaju. Prihodi i

rashodi u stranim sredstvima placanja preraeunavaju se po teiaju na dan transakcte. Realizirani dobici i gubici

nastali preraeunavanjem deviznih stavaka izvje$taja o findlcijskom polozaju po tedaju se evidentiraju u

Priznavanje prihoda

i
I

Drustvo zaradunava zatvorenom investicijskom fondu Jadran Fapital d.d. naknadu za upravljanje. Naknada se

obradunava mjesedno u iznosu od 3% neto vrijednosti imovihe fonda, a u skladu sa Statutom iProspektom

Fonda.

Jadran lnvest d.o.o., za uprcvljanje zatvorenim investicijskjm



Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009. god

(Svi iznosi izrazeni su u tisuaama kuna)
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Bilje5ke uz financijske izvjeitaje

SAZETAK TEMELJNTH RAcuNovoDsryENlH PotlTlKA (nastavak)

Porez na dobit

I

Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti razdoblja iskazdnoj u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobita, jer ne

ukljuduje stavke prihoda irashoda koje su oporezive ili neoiorezive u drugim godinama, kao ni stavke koje

nikada nisu oporezive ni odbitne. r

!

Odgodeni porezi nastalu usti.led privremenih razlika izmetlu iporeznih osnovica imovine iobveza injihovih

knjigovodstvenih iznosa u svrhu financijskog izvjescivanja koriste6i metodu bilandne obveze po trenutno

va:eiim stopama. Rezerviranja se utvrduju za cijeli iznos,ldgodene porezne obveze. Odgodena porezna

imovina knjizi se u iznosu u kojem je vjerojatna rcalizacila bfduce oporezive dobiti raspolo2ive za koristenie

porezne imovine. !

I

i

oprema i

i

Oprema iskazana je po trosku umanjenom za ispravak vriednosti.

l

Amortizacija se obraeunava pravocrtnom metodom tijekom pr+ijenjenog korisnog vijeka od dvte godine

i
:

Dobici igubici nastali otudenjem ili rashodovanjem osnovnog isredstva utvrduju se kao razlika izmedu prihoda

od prodaje i knjigovodstvenog iznosa tog sredstva te priznaju ri izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti.

:

Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina iskazana je po trosku umanjenom za isiravak vrijednosti.

Amortizacija nematerijalne imovine obradunava se pravocrtnofn metodom tijekom procijenjenog korisnog vijeka

imovine od detiri godine.

Dobici igubici nastali otudenjem ili rashodovanjem sredstva itvrduju se kao razlika izmedu iznosa ostvarenih

prodajom i knjigovodstvene vriednosti sredstva i iskazuju u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investicijskim



(Svi iznosi izrazeni su u tisucama kuna)
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Bilje5ke uz financijske izvjeStaje 
i

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009. godihe

2. SAZETAKTEMELJNIHRAEUNOVODSTVENIHPOUTIKA(NASIAVAK)
,

Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine l

i
I

Na svaki dan bilance, Drustvo provjerava knjigovodstvene iznbse svole dugotrajne materijalne i nematerijalne

imovine kako bi utvrdila da li postoje naznaka da je doslo doigubitaka zbog umanjenja vrijednosti. Ako takve

naznake postoje, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva da bi se mogli odrediti eventualni gubici nastali

zbog umanjenja. Nadoknadivi iznos je veoi iznos fer vrijednost umanjenu za troskove prodaje i

vrijednost imovine u uporabi. Ako je nadoknadivi iznos sredstva procijenjen na iznos niZi od

se do nadoknadivog iznosa. Gubici odknjigovodstvenog, knjigovodstveni iznos toga sredstva

umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod, osim kod sredstva iskazanog u revaloriziranom iznosu, u

kojem sludaju se gubitak od umanjenja iskazuje kao vrijednosti proizaslo iz revalorizacUe sredstva.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, iznos sredstva Dove6ava se do

revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva ha nadin da uveCana knjigovodstvena vrijednost

ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdenb da u prethodnim godinama nije bilo priznatih

gubitaka od umanjenja na tom sredstvu. Ponistenje gubitka Od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao

prihod, osim ako se predmetno sredstvo ne iskazuje u revalpriziranom iznosu, u kom slueaju se ponistenje

gubitka od umanjenja vrijednosti iskazuje kao povecanje uslijed revalorizacije.

I
r
t
I
I
I
I
I

Financiski instrumenti

Kasifikacija

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu i financijske

raspolozive za prodaju te zajmove i potrazivanja. Uprava

priznavanju.

obveze u sljedeee kategonJe: vrijednosnice

odlueuje o klasifikaciji odmah pri inicijalnom

I
I
I
I
I
I
t
I

Jadran fnvest d.o.o., za upravll)anje zatvorenim investicijskim
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Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisu'ama kuna)

I
,

I
I
I
t
I
I
I

SAZETAK TEMEL.IruIN NAEUruOVODSTVENIH POUTIKA (NASIAVAK}

Financijski instrumenti (nastavak)

Vijednosnice I aspoloZive za prcdaju

Vrijednosnice raspolozive za prodaju obuhva6aju onu nederivativnu financijsku imovinu koja je oznadena kao

raspoloziva za prodaju ili nije svrstana u vrijednosnice koje se iskazuju po fer vrijednosti kroz radun dobiti i

gubitka ili koje se drze do dospijeca. Vrijednosnice raspolozive za prodaju se, nakon pooetnog priznavanja,

ponovno mjere po fer vrijednosti na temelju kotiranih cijena ili iznosa koji su izvedeni iz modela novdanih

tijekova. Ako cijene ko.ie kotiraju na tzistu nisu dostupne, fer'vrtednost nekotiraju6ih glavnidkih instrumenata

procjenjuje se primjenom odgovara.iudeg omjera izmedu ciene izarade, odnosno cijene i novdanog toka

prodiSdenog na nadin koji odraZaua specifidne okolnosti vezane uz izdavatelja.

Nakon podetnog mjerenja, financijska imovina raspoloziva za prodaju vodi se po fer vruednosti. Dobici i gubici

kqi ptoizlaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju u sklopu ostale sveobuhvatne dobiti i akumuliraju u priduvi

iz revalorizacije ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata obradunatih metodom efektivne

kamatne stope i tedalnih razlika po monetarnoj imovini, koji se priznaju u dobit ili gubitak. Kod prodaje ili

utvrdenog umanjenja vrijednosti ulaganja, kumulativna dobit ili kumulativni gubitak prethodno knjizen na

priduvu iz revalorizacije ulaganja se prenosi u dobit ili gubitak.

Dividende na vrijednosnice svrstane u portfelj imovine raspolozive za prodaju se priznaju u izvjestaju o

sveobuhvatnoj dobiti kad je utvrdeno pravo DruStva na primitak dividende.

Fer vrijednost vrijednosnica raspolozivih za prodaju koje su denominirane u stranoj valuti odreduje se u valuti u

kojoj.,e imovina denominirana i zatim preradunava po spot tedaiu na datum izvjeStaja o financijskom izvjestaju.

Zajmovi i potrazivanja

Zajmovi i potrazivanja su nederivativna financijska imovina s odredenim ili odredivim plaeanjima koja ne kotira

na aktivnom trziStu. Oni ukljuduju plasmane bankama, depozite kod linancijskih institucija iostala potrazivanja.

Financijska imovina klasificirana kao zajmovi i potrazivanja vodi se po amortiziranom trosku primjenom metode

efektivne kamatne stope, umanjeno za gubitke od umanjenja vrijednosti ako postoje. Premije i diskonti

ukljudeni su u kniigovodstvenu vrijednost povezanog instrumenta i amortiziraju se primjenom efektivne

kamatne stope instrumenta.

Priznavanje

Drustvo priznaje financijsku imovinu i financijske obveze na datum na koji postaje jedna od ugovornih strana

tnslrumenla.

Kupnja i prodaja financijske imovine redovnim putem obradunavaju se na datum trgovanja. Od tog se datuma

evidentiraju svi dobici i gubici proizaSli iz promjena fer vrijednosti financijske imovine ili financijske obveze.

Zajmovi i potrazivanja i financijske obveze po amortiziranom trosku priznaju se kada su dani, odnosno

Drimlieni.

Jadran Invest d.o.o ., ze uqavljan)e zatvorenim investicijskim fondom, Zagreb
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Bilje5ke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009 godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)I
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snzerax rennelJNlH RAeUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

Financiski instrumenti (nastavak)

Odrediv a nje fer v riiednosti fina nciiskih in stru men ata

Fer vrijednost financijskih instrumenata se temelji na njihovim cijenama koje kotiraju na trziStu na dan izvjestaja

o financijskom polozaju, bez odbitka bududih procijenjenih troskova prodale

Ako kotirana cijena financijskog lnstrumenta kojim se trguje na uredenoj burzi nije dostupna na odretlenoj burzi

iliodbrokera,odnosnodi|eraakojerijedodfinancijskiminstrUmentimakojimaSetrgujeizvanburzovno,fer

vrijednostinstrumentaprocjenjujeseprimjenomtehnikaprocjene,ukljueujueinedavnetransakcijekoiaje

obav|jena prema trzisnim uvjetima, pozivanje na fer Vrijednost drugog instrumenta ko]i je sustinski isti, tehnike

diskontiranih novaanih tokova, rtt bilo koju drugu tehniku procjene koja omogucava pouzdanu procjenu cijena

dobivenih u stvarnim trziSnim transakcijama

Kod primjene tehnika diskontiranog novdanog toka, Procijenjeni budu6i novdanl tokovi temelje se na najbolioi

procjenirukovodstva,aprimijenjenadiskontnastopajetrzisnastopanadatumbilanceko'iajeprimlenjivana

instrumente sa slidnim uvjetima. Kod primjene ostalih modela odredivanja cijene, ulazni podaci temelje se na

trzisnim podacima na datum izvjeStaja o financijskom polozaju'

ll manjenje v rijednosti tinanciiske imov ine

Na datum svakog izvjestaja o financijskom polozaju pregledava se financijska imovina koja se vodi po trosku ili

amortiziranom trosku kako bi se ustanovilo postojanje objeklivnih "azloga za umanjenje vruednosti ukoliko

postojetakveindikacUe,gubitakodumanjenjavrijednostipriznajeseuizvjestajuosveobuhvatnojdobitikao

razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine isadaSnje vrijednosti procijenjenih budu6ih novoanih tokova

diskontiranih originalnom efektivnom kamatnom stopom financijske imovine Kumulativni gubitak koii je

iskljuden iz izvjestaja o financijskom polozalu i priznat u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti je razlika izmedu

troska kupnje (umanjeno za otplatu glavnice i amortizaciju) i trenutne fer vri.iednosti umanjene za prethodno

priznata umanjenia vrijednosti

Kratkorodna stanja se ne diskontiraiu. Ako se u narednom razdoblju iznos gubitka od umanjenja vrijednosti koji

jepriznatzaodredenufinancijskuimovinukojaSeVodipoahortiziranomtro5kusmanjiisman.ienjesemoze

obiektivno povezati s dogaatajem nastalim nakon smanjenja, smanjenje se poniStava kroz izviestaj o

sveobuhvatnoj dobiti.

Prcstanak priznavanja financiske imovine

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada ugovotrna prava na novdane tokove od te financijske

imovineisteknui|iUS|u.ajuprijenosafinancijskeimovinekadatajprijenosudovo|javauvjetimaprestanka
priznavanja u skladu s MRS-om 39

Drustvo za odredivanje realiziranih dobitaka igubitaka kod prestanka priznavanja primjeniuje metodu prvi-ulaz

Drvi-izlaz (FIFO metoda).

Financijska obveza prestaje se priznavati ispunjenjem, otkaziianiem ili istekom ugovorne obveze

Jadra. l"test d"o€., za upravljanie zatvorenim investicijskim fondom' Zagreb tz
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BiljeSke uz financijske izvjeitaje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009.
(Svi iznosi izrazeni su u tisuAama kuna)

SAZETAK TEMELJNIH RAEUNoVoDSTENIH (nastavak)

Novac i noveani ekvivalenti

Novac obuhvaCa sadagnje depozite kod banaka. Novdani su kratkorodna, vrlo likvidna ulaganja koja

se mogu zamijeniti za poznal iznos novca i podlozna su riziku

s namlerom podmirivanja kratkorodnih novdanih obveza, a ne

vrijednosti koji nije znadajan te se drZe

ulaganja ili drugih razloga.

PotraZivanja od kupaca i ostala potrazivanja

Potrazivanja se vode po fer vrijednosti iznosa danog a vrednuju se po amortiziranom tro6ku,

koristenjem efektivne kamatne stope. Potrazivanja se

putem umanjenja vriiednosti. Ostala potrazivanja se

upravljanje fondom kojim Drustvo upravlja.

do njihove procijenjene nadoknade vrijednosti

odnose na potrazivanja za naknade za
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Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009. godine

BiljeSke uz financijske izvje5taje

(Svi iznosi izrazeni su u tisu'ama kuna)

USVAJANJE NOVIH I REVTDIRANIH MEOUNARODfIH STANDARDA FINANCIJSKOG

TzvJESTAVANJA (MSFt)

Standardi itumadenja na snazi u tekucem razdoblju

Sljede6e izmjene i dopune postojeiih standarda koje je Odbor za Medunarodne radunovodstvene

standarde te tumadenja koje je izdao Odbor za tumadenje

snazi u tekuCem razdobliu:

financijskog izvjestavanja su na

Standardi i tumadenja koji utjeiu na financijske izvjestaje

. lzmjene idopune raznih standarda itumadenja proizasle Prqekta godisnje kvalitativne dorade MSF|-jeva

objavljene 22. svibnja 2008. (MRS 1, MSFI 5, MRS 8, MR$ 10, MRS 16, MRS 19, MRS 20, MRS 23, MRS

27, MRS 28, MRS 29, MRS 31, MRS 34, MRS 36, MRS 38, MRS 39, MRS 40, MRS 41) prvenstveno radi

uklanjanja nekonzistentnosti i prodiSeenja teksta (ve6ina Frimjenjiva na godisnja razdoblja koja zapodinju

na dan ili nakon L sijeenja 2009.).

. MRS I (preraden) ,Prezentiranje financijskih izvjestaja' -l Preradeno prezentiranje (na snazi za godisnja

razdobl.ia koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijednja 2009.i.

zapoeinju na dan ili nakon 1. srjednja 2009.).

. lzmjene i dopune MSFI-ja 'l ,,Prva primjena MSFI-jeva" MRS-a 27 ,,Konsolidirani i odvojeni financijski

izvjestaji'- kosak ulaganja u ovisni, zajednieki ili pridruZeni subjekt (na snazi za godisnja

razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 'l. sijeenja 2009.)

. lzmjene i dopune MRS-a 32 ,,Financijski instrumenti: i MRS-a 1 ,Prezentiranje financijskih

izvjestaja" - financUski instrumenti s prodajnom opcijoin i obveze temeljem likvidacije (na snazi za

godisnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. 2009. ),

MRS 23 (preraden) ,,Troskovi posudbe" (na snazi za

sijednja 2009. ),

razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1.

Standardi itumaeenja bez utjecaja na financijske izvjestaje I

i
Ir MSFI 8 ,,Poslovni segmenti" (na snazi za godisnja razoolt1a fola zapodinju na dan ili nakon 1. sijednja

2009.), 
I

. lzmjene i dopune MSFI-ja 4 'Ugovori o osiguranju" i MSIFt-ja 7 ,,Financijski instrumenti: objavijivanje" -
dorada podataka koji se objavljuju o financijskim instruinentima (na snazi za godisnja razdoblja koja

Jadran lnvest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investicijskim
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009. godlne

(Svi izn6i izraZeni su u tisuAama kuna)

3. USVAJANJE NOVIH I REVIDIRANIH MEOUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG

IZVJESTAVANJA (MSFI) (nastavak)

Standardi i tumaeenja bez utjecaja na financijske izvjestaje (naltavax)
I

. lzmjene i dopune MSF|-ja 2 .,lsplate s temelja dionica" - uvjeti za stJecanle prava I otkazlvanje (na snazi za

godisnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijedrlja 2009.),

. lzmjene i dopune IFRIC-a 9,,Ponovna procjena ugradenihiizvedenica" i MRS-a 39,,Financijski instrumenti:

priznavanje i mjerenje" - ugradeni izvedeni instrumenti (n4 snazi za godisnja razdoblja koja zavrSavaju na

dan ili nakon 30. lipnja 2009.),

. IFRIC 13,Programi oduvanja lojalnosti kupaca" 1na snazlza godisnja razdoblja koja zapoeinju na dan ili

nakon 1. srpnja 2008.),

o IFRIC 15 ,,Ugovori o izgradnji nekretnina" (na snazi za godKnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1.

sijeinja 2009.).

. IFRIC 16 'Zastita neto ulaganja u inozemno poslovanje" (ria snazi za godisnja razdoblja koja zapoeinju na

dan ili nakon 1. listopada 2008.),

lzdani ijo' ne usvojeni standardi i tumaeenja

Na datum odobrenja financijskih izv.iestaja, bili su objavljeni slj€ideCi standardi, prerade itumadenja koji joS nisu

na snazr:

. MSFI I ,.Financijski instrumenti" (na snazi za godisnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1 sijeenja

2013.),

o MSFI 3 (preraden) ,,Poslovna spajanja" (na snazi za godigrja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1.

srpnja 2009. ).

I . MSFI 1 (preraden) ,Prva primjena MSFI-jeva" (na snazi za godisnja razdoblja koja zapodinju na dan ili

nakon 1. srpnja 2009.),

. lzmjene i dopune MsFl-ja '1 
'Prva primjena MSFI-jeva" j dodatna izuzela kod subjekata koji prvt puta

primjenjuju MSFI-jeve (na snazi za godisnja razdoblja koja tapodinju na dan ili nakon '1. sijednja 2010.),

. lzmjene i dopune MSFI-ja 1 ,,Prva primjena i/SFl-jeva" -r ogranideno izuzeee iz usporednog MSFI-ja 7

,,Objavljivanje kod subjekata koji prvi puta primjenjuju MsFt-jeve" (na snazi za godisnja razdobtia koja

zapoeinju na dan ili nakon 1. srjeenja 2011.), :

lzmjene idopune MRS-a 27 ,Konsolidirani iodvojeni finaricijski jzvjestaji" (na snazi za godiSnja razdoblja

koja zapodinju na dan ili nakon 1. srpnja 2009.).
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Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosinca 2009.
(Svi iznosi izrazeni su u tisu1ama kuna)

godlne

3. USVAJANJE NOVIH IREVIDIRANIH MEOUNARODNIH

TZVJESTAVANJA (MsFt) (nastavak)

lzdani i jo' ne usvojeni standardi itumaienja (nastavak)

. lzmjene i dopune MRS-a 32 ,.Financjjski instrumenti: prezbntiranJe., - radunovodstveni postupak koji se
primjenjuje na davanje prava (na snazi za godisnja rFzdobrja koja zapoiinju na dan iri nakon 1.
veljade 20i0.),

' lzmjene i dopune MRS-a 39,,FinancUski instrumenti: priznjvanje i mjerenje" - prihvafljive zastiiene sravKe
(na snazi za godisnja razdoblja koja zapoeinju na dan iti nakon 1. srpnja 2009.),

' lzmjene idopune raznih standarda itumadenja proizasle iz iProjekta godisnje kvatitativne dorade MsFl-jeva
objavrjene 16. travnja 2009. (MSF' 2, MSFr 5, MSF' 8, MFiS 1, MRS 7, MRS 17, MRS 18, MRS 36, MRS
38' MRs 39, lFRlc 9, lFRlc 16) prvenstveno radi uklanj#ja nekonzistentnosti ipro6is6enja teksta (veci
dio se primjenjuje na godisnja razdobtja koja zapoainju na cian iti nakon 1 . sijednja 20i 0.),

' lzmjene idopune lFRlc-a 14 'MRS 19 - ogranidenje nL sredstvo iz definiranih primanja, minimatna
potrebna sredstva financiranja injihova interakcija" - predujmovi minimalnih potrebnih financrjskih
sredstava (na snazi za godisnja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon .1. sijednja 201 1.),

' lFRlc 17 ,'Raspodjela nenovdane imovine vlasnicima" (naisnazi za godisnja razdoblja koja zapoeinju na
dan ili nakon l. srpnja 2009.).

' IFRIC 18,,Prijenos imovine s kupaca" (na snazi za prijenob imovine s kupaca primljene na dan iti nakon
'1. srpnja 2009.).

o lFRlc 19 'Namirenje obveza glavnidkim instrumentima" (na snazi za godisnja rczdobljakoja zapoeinju
na dan ili nakon 1. srpnja 2010.). 

,

Druitvo je izabralo da spomenute standarde, prerade i tumaeenja ne primjenjuje prije njihovog datuma srupanJa
na snagu ipredvida da njihovo usvajanie nece imati znaeajan utiFcaj na financijske izvjestaje subjekta u
razdoblju njihove prve primiene.

a
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2009.
(Svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

+. tRoSxovr osoBLJA

Neto plaee

Doprinosi iz i na pla6e

Porezi i prirezl na plaee

U Drustvu je na dan 3.1. prosinca 2009. godine bilo
djelatnika).

5. TROSKOVI USLUGA

Profesionalne usluge te usluge nadzora

Najam nekretnina

Usluge procjene projekta

Telekomunikacijski troskovi i postarine

Usluge leasinga i rent a car-a

Ostali troskovi usluga

6. MATERIJALNITROSKOVI

TroSkovi uredskog materijala, sitnog inventara i dis6enia

TroSkovi automobila

7. OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA

Ostali troskovi zaposlenicima

Premije osiguranja, bankovne usluge ipristojbe leasinga

Troskovi strudnog usavrsavanja

Ostali troskovi poslovanja

708

436

230

724

443

229

1.374 1.396

7 djelatnika (31. prosinca 2008. godine: 6

2009.

152

134

103

72

66

200E"

:

258

109

378

74

68

61

I
I
I
t
I
I
I
I
t

2009.

26

42

2008.

11

50

61

2009.

174

93

8

53

230

104

42

I
t

Jadran lnvest d.o.o., za uprauljanje zatvorenim investiirLskim
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BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosinca 2009. g
(Svi iznosi izraZeni su u tisuCama kuna)

8. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit u Republici Hrvatskoj za 2009. godinu se pnmjenom stope od 20% na oporezivudobit tekude godine. DruStvo nije imalo obvezu plaeanja
2007.,2006. i 2005. godine.

na dobit zbog prenesenog gubitka iz 2008..I
t
I
I
I
I
I
t
I

Radunovodstveni dobitatd(gubitak)

Neto nepriznati trosak i neoporeziva dobit

Porezna dobiU(gubitak)

Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja

Ukupno porezni gubitak

Tekuei trosak poreza na dobit u skladu s hrvatskim Zakonom

Porezni gubici istjedu kako slijedi:

2009.

50

(e)

41

(5241

2008.

aq?\

17

(76)

(48e)

(565)

20'10 godine

2011. godine

2012. godine

2013. godine

Dru6tvo nije priznalo odgodenu poreznu imovinu zboq

2008.

193

279

17

76

I
I
I
I
I
I
I

iskoristenja istog

565

u bududnosti.
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t

Jadran lnvest d.o.o., za uptavljanje zatvorenim investiciiskim
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BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31 . prosinca 2009.

(Svi iznosi izraZeni su u tisueama kuna)

9. OPREMA

NABAVNA VRIJEDNOST

Stanje na dan 3'l. prosinca 2007. godine

Pove6anja

Smanienja

Stanje na dan 31. prosinca 2008. godine

Povedanja

Smanjenja

Stanie na dan 31. prosinca 2009. godine

ISPRAVAK VRIJEDNOSTI

Stanje na dan 31. prosinca 2007. godine

Amortizacija za godinu

Smanjenje

Stanje na dan 31. prosinca 2008. godine

Amortizacija za godinu

Smanienje

Stanje na dan 31. prosinca 2009. godine

SADASNJA VRIJEDNOST

Na dan 31. prosinca 2009. godine

Na dan 31. prosinca 2008. godine

Uredska
oprema

132

19

(28)

123

22

(3)

't42

30

106

15

(3)

118

17

Jadran lnvest d.o.o., za upravljanje zatvorenim
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Biljeike uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009. godi

(Svi iznosi izrazeni su u tisucama Kuna)

10. NEMATERIJALNA IMOVINA

NABAVNA VRIJEDNOST

Stanre na dan 'l. siie6nja 2007. godine

Povedanja

Stanje na dan 31. prosinca 2008' godine

Pove6anja

Stanj€ na dan 31. prosinca 2009' godine

ISPRAVAK VRIJEDNOSTI

Stanje na dan 31. prosinca 2007' godine

Amortizacija za godinu

Stanje na dan 31. prosinca 2008. godine

Amortizacija za godinu

stanje na dan 31. prosinca 2009. godine

SADASNJA VRIJEDNOST

Na dan 31. prosinca 2009. godine

Na dan 31. prosinca 2008. godine

11. POTRMIVANJA ZA UPRAVLJAEKU NAKNADU

Plasmani bankama se odnose na dva kunska namjenska

ukupnom iznos od 527 tisuca kuna (2008: 524 tisude kuna

6,25olo se obradunava mjeseeno primjenom komforne

tisuce kuna, kamata 6% do 1. ozujka 2010 godine. Dana

kamate iznosi 34 tisu6a kuna.

Software

kod Hrvatske Postanske banke d.d. u

Prvi u iznosu od 374 tisuce kuna, kamata od

stope do 29.ozujka 2010. godine. Drugi od 153

. prosinca 2009. godine vrijednost obradunate

2

50

Drustvo potrazuje od fonda Jadran Kapitala d.d iznos od tisuda kuna (2008: 102 tisude kuna) koja se

odnosi na naknadu za HANFA-u i upravljadku naknadu za 2009. godine.

12. PLASMANI BANKAMA

Jadran lnvest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investicijskim 20
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2009.

44

29

1

2008.

Bilje5ke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009. godi

(Svi iznosi izrazeni su u tisuCama kuna)

13, DANE POZAJMICE

Drustvo je dana 26. kolovoza 2009. godine odobrilo

kuna. Dovezanom Drustvu Micro Proiekt d.o.o. Potoisom

produljen do 28. sijednja 2010. godine. Dana 27. listopada

pozajmica u iznosu od 220 tisuea kuna s rokom otplate do dana.

14. OSTALA POTRMIVANJA

Jamdevina za operativni leasing

Unaprijed plaCeni troskovi buduceg razdoblja

Ostala potraZivanja

15. NOVAC I NOVEANI EKVIVALENTI

Ziro raEun

Blagajna

16. UPISANI KAPITAL

Temeljni kapital na dan 31. prosinca 2009. godine predstavlja

kuna (2008.: 1.000 tisuca kuna).

Vlasni6ka struktura Drustva u 2009. godine je kako slijedi:

Micro Grupa

Antonio Marinovie

kratkoroenu pozajmicu u iznosu od 55 tisuca

dodatka osnovnom ugovoru, rok otplate je

. godine odobrena je dodatna beskamatna

69

74

2009.

243
.>

2008.

338

10

temeljni kapital u iznosu od 1.000 tisuea

Udio u
vlasnistvu (%)

85,80

14,20

100,00

lznos

858

142

Jadran lnvest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investicijskim

1.000
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lznos

858

142

Bilje5ke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009. god

(Svi iznosi izraZeni su u tisu1ama kuna)

16. UPISANI KAPITAL (nastavak)

Vlasnicka struktura Drustva u 2008. godiniJe kako slijedi:

Micro Grupa

Antonio Marinovie

.I7. OSTALE OBVEZE

Obveze prema zaposlenima

Obveze prema Fondu

Ostale obveze

18, OOGODENO PLACANJE TROSKOVA

Odgodeno placanje troskova na dan 31. prosinca 2009.

od 530 tisuca kuna odnosi se na troskove aqenta i

Fonda.

Udio u
vlasnistvu (%)

85,80

14,20

100,00 1.000

2009.

114

2

2008.

103

rJ

2

116 111

.ie 552 tisuea kuna.

Fonda Merill Lynchu

Najznaeajniji iznos

prilikom osnivanja

22

i

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investicijskim
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje

Za godinu koja je zavriila 3 1 . prosinca 2009.
(Svi iznosi izrazeni su u tisuAama kuna)

19, TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Prihodi

2009. 2008.

Rashodi

2009. 2008.

Obveze

2009.

Jadran
Kapital d.d.

Micro
Grupa

Micro
Bilanca

Micro
Projekt

2.528 2.733 110'169168

134

2.733

MRS 24 koji obraduje objavljivanje povezanih stranaka,

rukovodslvu. Drustvo smatra da Uprava Drustva predstavlja

Naknade 6lanovima Uprave DruStva

110 113

i objavu ispla6enih naknada kljudnom

rukovodstvo. Uprava Drustva utvrduje da

169

6e se u financijskim izvjeScima za poslovnu godinu od 1 . do 31. prosinca 2009.godine i usporedno za

2008. godinom objaviti zbirni podaci o naknadama svih dlanova

2009. 200a.

647 594

I
I

Jadran lnvest d.o.o.. za upravljanje zatvorenim investicijskim
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BiljeSke uz financijske izvje5taje

Za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2009. godine
(Svi iznosi izrazeni su u tisuAama kuna)

20. FINANCIJSKI INSTRUMENTI IPOVEZANI RIZTCI

Uprava Drustva je procijenila utjecaj financijskih instrumenata na financtske izvjestaje. Sve obveze su
kratkorodne idenominirane u kunama. Plasmani u bankama, koji su svi denominirani u kunama su kratkorocni.
a ulaganja u vrijednosnice nisu materijalno znadajne za Drustvo.

Na temelju ove analize Uprava je procijenila da promjene u financijskim instrumentima nisu materiialno
znadajne i ne trebaju biti dalje analizirane.

Drustvo je izloieno trzisnom riziku promjene cijena udjela investicijskog fonda kojim upravlja. U sludaju pada

cjjene udjela investicijskog fonda (ceteris paribus) imovina fonda ce se smanjiti postotno u istom iznosu Sto

direktno znaei manji prihodi Drustva po osnovi naknade za upravljanje koja se obraeunava na imovinu fonda.

Ulaganja u Fond ukljueuju ulaganja u drustva registrirana za poslovanje, tako da odredivanje vrijednosti Fonda

ovisi o procjeni fer vrijednostl zemljista i zgrada u tim drustvima. Drustvo je izlozeno promjenama vrijednosti
zemljista izgrada. Fond vrijednost ovih ulaganja procjenjuie na temelju procjena neovisnih procjenitelja

metodama procjene fer trzisne vrijednosti. zbog neizvjesnosti procjene, procijenjene vrijednosti se mogu
znaeajno razlikovati od vrijednosti koje bi bile utvrdene da je primijenjena metoda trzisne vrijednosti i moguce

su razlike. Uprava je procijenila u kojoj mjeri procjena vrijednosti nekretnina moze utjecati na upravljadku

naknadu. Tako bi vrijednosti nekretnina za 20% umanjio upravlFeku naknadu za oko 220 tisuea kuna godisnje.

Drustvo je u odredenoj mjeri izlozeno i operativnim rizicima buduei da se eventualne prituzbe ulagaaa s osnove

ulaganja u fondove, a koje su opravdane i imaju financijski udinak, moraju nadoknaditi iz prihoda Drugtva.

Fer vrijednost priblizna je uknjiZenim iznosima na dan izvjestaja o financijskom polozaju.

TrziSnim rizicima DruStvo upravlja na razini fonda kojim upravlja.

21. ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjestaji su potpisani i odobreni od strane Uprave i njihovo izdavanje je odobreno 19. travnia 2010.
godine.

BJanka Pirsa----.\ I

lYautt'" fftlt-/ Clan Uprave

I
I

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zatvorenim :nvesticijskim fondom, Zagreb 24
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1, Razvitak, rezultati poslovanja,
opis glavnih rizika i nesigurnosti
izloZeno

financijsko stanje, te
kojima je DruStvo

;

Dru5tvo Jadran Invest ostvaruje prihod edl jedine odobrene i registrirane
djelatnosti .,osnivanje i upravljanje investicijskim fondovima"' Jedini prihod
Drultva iini upravljaika naknada, koja izncisi 3 o/o neto vrijednosti imovine
zatvorenog investicijskog fonda s javnom pohudom za ulaganje u nekretnine
Jadran Kapital d.d. (skraienoi ZIF) na godlSnjem nivou, sukladno zakonu,
statutu i prospektu ZIF-a

Ukupni prihodi koje je DruStvo ostvarilo u 2009. godini su iznosili 2.409 tisuia
kuna, od dega poslovni prihodi dine 2.374 tisue1 kuna, financijski 35 tisuda kuna.
U poslovnim prihodima je iz osnova naplatd upravljadke naknade od ZIF-a
ostvareno 2.361 tisuda kuna. Ukupni rashodi EruStva u 2009' godini iznosili su
2.359 tisu6a kuna. Glavni udio tro5kova odnosi;se na:

o plaie zaposlenika su s 1.396 tisu6a kuna iu 2008. pale na 1.374 tisuda kuna
u 2009., a dinile su cca 58o/o ukupnih troikova

o tro5kovi vanjskih usluga (usluge odvjetnfka, odrZavanje IT sistema i ostale
profesionalne savjetodavne usluge) su pble s 948 tisu6a kuna u 2008. na
564 tisu6e kuna u 2009. i dinile su 24 o/o 0kupnih troSkova

DruStvo je u 2009. godini iskazalo dobit od 50 tisu6a kuna. Kumulirani gubitak
iz prethodnog razdoblja (2005. - 2009.) iznosl 639 tisu6a kuna.

DruStvo je na kraju 2009. godine imalo

Kratkoroine obveze u 000 kn

Dobavljaii

Ostale kratkoroane obveze

odgodeno pla6anje troikova i prihod bududeg razdoblja

sljedele obveze:

':

734

l- lo

552

802

oonese
u Iira n ih

U kupno kratkorodne obveze 
I

Na kraju 2008. godine kratkorodne obaveze s0
I

Uprava predlaZe Skupgtini dlanova DruStva dai
iz 2OO9. godine koristiti za pokrivanje kurh
godina.

iznosile 795 tisuia kuna.

odluku kojom 6e se dobit
gu bita ka iz prethodnih

propisima koji to nalaZu DruStvu.

Kako DruStvo upravlja iskljuiivo s jednim ZI om. razvitak Druitva temelji se
na kvaliteti u pravlja nja imovin tog ZIF-a, te maksimalnu iprije svega

kontinuiranu
negativnih

internu analizu i kontrolu svi
utjecaja trZi5nih i drugih rizi

tro5kova poslovanja i mogu6ih
, kojima je izloZen ZIF pod



upravljanjem Drudtva.

Kvaliteta upravljanja imovinom ZIF-a, a time i kvaliteta upravljanja Druitvom,
ogleda se i kroz organizacijsku strukturu Druitva, internu kontrolu kvalitete i

rizika poslovanja DruStva i ZIF-a, koja se provodi kroz Front, Middle i Back
Office. Od 01.04.2010. dru5tvo zapoSljava Sest osoba - detiri na puno radno
vrijeme i dvije na pola radnog vremena:

. Voditelj odjela Front Office-a je Blanka Pir$a, dlan Uprave Drudtva i Fonda i

predstavnik Uprave za kvalitetu poslovanja i osiguranja usklaclenosti
poslovanja sa zakonom. Front Office-u pripada i Berislav Marti6, Voditelj
odjela za odnose s investitorima i predstavnik DruStva za odnose s
javnoSiu. Voditelj Front Office-a (VOFO) je osoba koja je direktno zaduZena
i odgovorna za ulaganje imovine ZIF-a u nekretnine, te u vrijednosne papire
(financijske instrumente) zajedno s Voditeljem odjela za odnose s
investitorima, te s voditeljima drugih organizacijskih jedinica i drugim
strudnim zaposlenicima koji sudjeluju u procesu dono5enja predmetnih
odluka.

. Voditelj odjela Middle Office-a je Mirna Doroteja Zimi6, predsjednik Uprave,
koji obavlja unutarnji nadzor nad poslovanjem Drudtva i Fonda' Denis
Stambuk kao Voditelj pravnih poslova organizacijski pripada ovom odjelu.

. Voditelj odjela Back Office-a je Sanda Krivec - Voditelj ureda i tajnica
Uprave koja ie zadulena za izradu i praienje teku6eg i planiranog novdanog
toka. Ljerka Stimac, Voditelj radunovodstva ifinancija organizacijski pripada
ovom u red u.

Prije svake odluke o kupnji/prodaji/namiri nekretnina na direktan ili indirektan
nadin VOFO, zajedno s Voditeljem pravnih poslova iu suradnji s drugim
strudnim osobama zaposlenim u pojedinim odjelima u DruStvu prikuplja i

analizira sve relevantne podatke ipokazatelje o zakonitosti, kvaliteti, sigurnosti
iisplativosti ulaganja u nekretnine. Za svaku potencijalnu nekretninu priprema
se projektni prijedlog koji u sebi sadrZi: kratki opis projekta, pregled pozadine i

razloga za ulazak u projekt, projektne ciljeve, projektni opseg, trajanje itroiak
projekta, projektne pretpostavke i rizike, te projektnu organizaclju istrukturu.

Odluke o odobravanju projekata donose se na sastancima uprave Dru5tva i

ZIF-a, uz mogu6e strudno uEeSie Voditelja pravnih poslova. O tijeku sjednica
uprave i odlukama uprave Druitva vodi se isastavlja zapisnik, koji se odmah
dostavlja tajnici Uprave na arhiviranje. Odluka je pravovaljana kada se izglasa
veiinom glasova dlanova uprave Druitva.

Za poslovanje samog Dru5tva najvaZniji je unutradnji poslovni rizik, koji je vezan
uz naiin na koji je poslovanje nekog subjekta organizirano, nadin provodenja
internih kontrola, te naiin dono5enja poslovnih odluka. Ovaj aspekt rizika je u

nadleZnosti samog poslovnog subjekta, te ga je moguie svesti na minimum.
Pravilna organizacijska struktura koja omoguiuje dobru internu kontrolu odnosno
viSestruko provjeravanje aktivnosti svesti 6e na minimum moguie pogreike i

previde u poslovanju. Ovakvom organizacijom se uvelike pojatava kontrola
poslovnih procesa. Procedure ulaganja imovine zIF-a u nekretnine i vrijednosne
papire, unutarnji nadzor nad poslovanjem DruStva i ZIF'a i osiguranje



usklaclenosti poslovanja s pozitivnim propisima provodi se putem meClusobne
komunikacije ikoordinacije uprave Druitva ivoditelja organizacijskih i poslovnih
cjelina uz ude56e ostalih strudnih i odgovornih osoba zaposlenih u DruStvu.
Poseban naglasak stavljen je na timski rad i koriStenje usluga vanjskih osoba i/ili
konzultanata specijaliziranih i/ili ovla5tenih za posebna podrudja, kao npr. za
reviziju godisnjih financijskih izvjeStaja, IT usluge, savjetodavne idruge strudne
usluge, koje se moraju financirati iskljudivo iz likvidnih sredstava Druitva' Kako bi
se osigurala dostupnost podataka sva dokumentacija se nalazi u papirnatom i

elektronskom obliku, od kojeg se jedna kopija elektronske dokumentacije
pohranjuje na drugoj, za to posebno predvidenoj lokaciji, te se sva dokumentacija
duva u sigurnosnoj kopiji (tjedni back up).

Vanjska piramida rizika investiranja pokazuje da se ulaganje u nekretnine nalazi u

podrudju srednjeg rizika. Sukladno pozitivnom zakonskom okviru, vaZe6em
statutu i prospektu ZIF-a kojim DruStvo upravlja, DruStvo je uloZilo imovinu ZIF-a
u nekretnine u visini od preko 600lo,Sto ie idalje odrZavati u tom omjeru. Zbog
toga se moZe zakljuditi da se veiina investicija i rizika povezanih s upravljanjem
imovinom ZIF-a nalazi u zoni umjerenog rizika koji ie povezan s takvom
strukturom ulaganja. Ostali dio imovine zIF-a ulozen je u noviane fondove, te
udjele u otvorenim investicijskim fondovima, dok se jedan manji dio likvidne
imovine nalazi na raiunu ZIF-a, koji je otvoren u depozitnoj banci ZIF-a. fi
plasmani imovine ZIF-a su visoko likvidni, uz stopu malog do srednjeg rizika' U

toj zoni se nalazi i poslovanje DruStva koje upravlja zIF-om. Kako Drustvo nije
zaduZeno, ono slijedi pozitivni zakonski okvir unutar kojeg posluje i upravlja
imovinom ZIF-a. Iz toga proizlazi da Drustvo nije izloZeno nikakvom kamatnom i

valutnom riziku nego samo potencijalno srednjem riziku pozicije ZIF-a na
organiziranom trZi5tu kapitala itrZiStu nekretnina u Republici Hrvatskoj i5ire, kao
prevladavaju6oj imovini ZIF-a.

Financijska izvie5ia o poslovanju DruStva u 2009. godini s bilie5kama' koie ie
doniiela uorava DruStva, a revidirao s miSlieniem neovisni revizor Deloitte
d.o.o. Zaoreb. Heinzelova 33, dine prilog isastdvni dio ovog izvjeSia.

2. Svi vaZniji poslovni dogadaji koji su se pojavili u DruStvu
po proteku poslovne godine

Krajem sijednja 2010. Dru5tvu je upuden poziv ' PrekrSaj nog suda u Zagrebu, Park
stara TreSnjevka 1, na glavnu raspravu, a prema optuZnom prijedlogu Hrvatske
agencije za nadzor financijskih usluga, a vezano uz Nalog HANFA-e iz kolovoza
2008. godine. Glavna rasprava zakazana za veljadu 2010., a na kojoj nas je
zastupao opunomodeni odvjetnik, odgodena je do podetka lipnja 2010.
U oZujku 2010. godine Voditelj Back Officea je sporazumno rskinuo radni odnos s
Dru5tvom, te je do5lo do preraspodjele poslova. Uprava je donijela odluku da nije
potrebno dodatno zapo5ljavati nove djelatnike. DotadaSnja Tajnica uprave
preuzeti 6e poslove Voditelja Back Office-a, a jedan dio zadataka 6e se
preraspodijeliti ostalim djelatnicima u druStvu.



3. Odekivani razvoj DruStva u budu osti

U ovom izvje56u daje se saZetak poslovnog pl

Pretpostavke koje su uzete u obzir prilikom iz
na sljedeiim iinjenicama :

na Dru5tva za idu6u godinu :

de poslovnog plana se temelje

o dru5tvo 6e nastaviti upravljati iskliudivo izlf-om,
o razina ulaganja u ZIF se neie mijenjati fu teku6oj poslovnoj godini,
o HANFA ie dozvoliti DruStvu daljnji rdzvoj projekata ZIF-a, dalje od

ishodenja lokacijskih dozvola na neizgr{clenim gradevinskim zemljiStima
u vlasniStvu ovisnih drustava ZIF-a, :

o Nova Zakonska regulativa ne6e postaviti dodatne prepreke i ogranidenja
u upravljanju ZIF-ovima.

Buduia glavna aktivnost DruStva u u pravlja nju Inekretninskim portfeljem ZIF-a bi
trebala prije svega biti usmjerena na koriSte(rje postojecih ovisnih dru5tava -
keeti ZIF-a za nastavak i zavrietak zapodetih gfaCfevinskih projekata po sljedeiim
fazama: I

1. pronafaienje partnera za razvoj projekata i
2. prodaja i najam stanova u vlasniStvu druptva k6eri ZIF-a (Stanovi Jadran
d.o.o.), i
3. prodaja nekretnina u vlasniStvu ovisnih {lruStava - kieri ZIF-a s ili bez
propisanih i potrebnih dozvola za gradenje, !

5. prodaja dijela ili svih poslovnih udjela k{je ZIF drZi u pojedinim ovisnim
druStvima - kierima ZIF-a. 

i
i

Realizacijom ovih nekretninskih projekata, luz maksimalno smanjenje svih
pripadajuiih prije spomenutih rizika, uprava drustva planira i projicira poveiati
5to je mogu6e viSe volumen ZIF-a u okviruj dozvoljenog i odrZivog razvoja,
ostvariti 5to ie moguie vedu dobit za dionidarQ Fonda u 2010. i 2011. poslovnoj
godini, 5to ie se pozitivno odraziti i na rezultatd poslovanja Dru5tva koje upravlja
zlF-om. 

i

Realizacijom planirane glavne aktivnosti Dru5tia, likvidna sredstva kojima budu
raspolagala druStva u vlasniStvu ZIF-a mogu se ikoristiti za:
1. smanjenje temeljnog kapitala druStava u ri'lasniStvu ZIF-a i time povedanja
likvidnih sredstava ZIF-a, .

2. investiranje u kupnju novih nekretnina u Vlasni5tvu tih druStava (trebalo bi
preferirati kupnju izgradenih manjih komercijalriih poslovnih i stambenih jedinica s

ciljem njihovog davanja u zakup/najam ili za dafjnju prodaju na trZi5tu).

i

i

4. Djelovanje DruStva na podrudju isti'aZivanja i razvoja



pravnih osoba. uprava DruStva 6e trajno analizirati potrebe i moguinosti DruStva
za edukacijom zaposlenika DruStva i/ili zapoSljayanju novog strudnog kadra.

5. Ostali podaci o stanju Dru5tva

Druitvo u proteklom periodu poslovanja nije stji:calo vlastite poslovne udjele.

DruStvo nije osnivalo podruZnice u inozemstvu sukladno Zakonu o trgovadkim
druStvima iZakonu o investicijskim fondovima. iJ smislu Zakona o raiunovodstvu,
DruStvo ne drZi vedinske poslovne udjele lu drugim ovisnim druitvima -
podruZnicama.

Dru5tvo je u 2008. godini otvorilo izdvojenu poslovnu jedinicu - Ured u stobredu
na adresi Stepindeva 38, u poslovnim prostorijarna MICRO grupa d.o.o', vedinskog
vlasnika Drultva od 2009. godine, a zbog disperziranosti projekata ZIF-a u

Dalmaciji kojima DruStvo upravlja, te zEoQ praktidnih organizacijskih i

funkcional nih razloga upravljanja nekretninskim! dijelom portfelja imovine zIF-a.

Glavna poslovna djelatnost Druitva, koja se odnosi na upravlianje nekretninskim
dijelom portfelja imovine ZIF-a obavlja se i pianira se obavljati na nadin da se

osigura dugorodna isplativost ulaganja uz postivanje pozitivnih propisa Republike
Hrvatske i vazedih prostornih planova kakci na razini lokalne i regionalne
samouprave tako i na drZavnoj razini. U tom, smislu se provodi stalna interna
edukacija i kontrola zaposlenika Dru5tva. i

Druitvo nije ulagalo vlastitu likvidnu imovinu, u razne financijske instrumente,
zbog dega u tom dijelu nije izloZeno nikakvim pfipadajuiim rizicima.

6. Zakljudak

Uprava Dru5tva planira minimizirati unutrFgnje rizike poslovanja striktnim
poitivanjem i primjenom pozitivnog zakonskoSj i pod-zakonskog okvira, te s njima
uskladenim internim aktima Dru5tva i ZIF-i, kao i dobrom i kontinuiranom
poslovnom, kadrovskom i tehnidkom organlzacijom i strukturom, te trajnim i

sistematskim internim kontrolama i edukacijdma, kako je prije opisano. Vanjski
trZisni rizik nastoji se minimizirati analizom isplbtivosti ulaganja ipripadajuiih rizika
za sve dopuStene aspekte ulaganja imovine ZIF-a itime se ovaj rizik djelomiino
eliminira. Uprava DruStva je zaduZena za: striktno poitivanje i provoClenje

ogranidenja, disperzije i diversifikacije ulagairja imovine ZIF-a kojim upravlja,
vezano uz pozitivni zakonski okvir, te pra(enje i analizu kretanja stanja na
financijskim trZiStima, te triiStima kapitala i neqretnina.

U Zagrebu, travanj 2010.
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