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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZzeni su u tisucama kuna)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {nastavak)
Financijski instrumenti (nastavak)

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju

Vrijednosnice raspolozive za prodaju obuhvadaju onu nederivativnu financijsku imovinu koja je oznadena kao
raspoloziva za prodaju ili nije svrstana u vrijednosnice koje se iskazuju po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i
gubitka ili koje se drZze do dospijeca. Vrijednosnice raspolozive za prodaju se, nakon pocéetnog priznavanja,
ponovno mjere po fer vrijednosti na temelju kotiranih cijena ili iznosa koji su izvedeni iz modela novéanih
tijekova. Ako cijene koje kotiraju na trzistu nisu dostupne, fer vrijednost nekotirajuéih glavniékih instrumenata
praocjenjuje se primjenom odgovarajuceg omjera izmedu cijene i zarade, odnosno cijene i novéanog toka
prois¢enog na nacin koji odraZzava specifitne okolnosti vezane uz izdavatelja.

Nakon pocetnog mjerenja, financijska imovina raspoloziva za prodaju vodi se po fer vrijednosti. Dobici i gubici
koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti se priznaju u sklopu ostale sveobuhvatne dobiti i akumuliraju u priguvi
iz revalorizacije ulaganja, izuzev gubitaka zbog umanjenja vrijednosti, kamata obra¢unatih metodom efektivne
kamatne stope i te€ajnih razlika po monetarnoj imovini, koji se priznaju u dobit ili gubitak. Kod prodaje ili
utvrdenog umanjenja vrijednosti ulaganja, kumulativna dobit ili kumulativni gubitak prethodno knjizen na
pricuvu iz revalorizacije ulaganja se prenosi u dobit ili gubitak.

Dividende na vrijednosnice svrstane u portfelj imovine raspoloZive za prodaju se priznaju u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti kad je utvrdeno pravo Drudtva na primitak dividende.

Fer vrijednost vrijednosnica raspolozivih za prodaju koje su denominirane u stranoj valuti odreduje se u valuti u

kojoj je imovina denominirana i zatim preracunava po spot te€aju na datum izvjestaja o financijskom izvjestaju.

Zajmovi i potraZivanja

Zajmovi i potraZivanja su nederivativha financijska imovina s odredenim ili odredivim plac¢anjima koja ne kotira
na aktivnom trzistu. Oni ukljuuju plasmane bankama, depozite ked financijskih institucija i ostala potrazivanja.

Financijska imovina klasificirana kao zajmovi i potrazivanja vodi se po amortiziranom trosku primjenom metode
efektivne kamatne stope, umanjeno za gubitke od umanjenja vrijednosti ako postoje. Premije i diskonti
uklju€eni su u knjigovodstvenu vrijednost povezancg instrumenta i amortiziraju se primjenom efektivne

kamatne stope instrumenta.

Priznavanje

Drustvo priznaje financijsku imovinu i financijske obveze na datum na koji postaje jedna od ugovornih strana
instrumenta.

Kupnja i prodaja financijske imovine redovnim putem obraunavaju se na datum trgovanja. Od tog se datuma
evidentiraju svi dobici i gubici proizasli iz promjena fer vrijednosti financijske imovine ili financijske obveze.
Zajmovi i potrazivanja i financijske obveze po amortiziranom trosku priznaju se kada su dani, odnosno

primljeni.
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

Financijski instrumenti (nastavak)
Odredivanje fer vrijednosti financijskih instrumenata

Fer vrijednost financijskih instrumenata se temelji na njihovim cijenama koje kotiraju na trzistu na dan izvjestaja
o financijskom polozaju, bez odbitka buduéih procijenjenih trodkova prodaje.

Ako kotirana cijena financijskog instrumenta kojim se trguje na uredenoj burzi nije dostupna na odredenoj burzi
ili od brokera, odnosno dilera ako je rije¢ od financijskim instrumentima kojima se trguje izvanburzovno, fer
vrijednost instrumenta procjenjuje se primjenom tehnika procjene, ukljutujuci nedavne transakcije koja je
obavijena prema trzisnim uvjetima, pozivanje na fer vrijednost drugog instrumenta koji je sustinski isti, tehnike
diskontiranih novéanih tokova, ili bilo koju drugu tehniku procjene koja omoguéava pouzdanu procjenu cijena
debivenih u stvarnim trzidnim transakcijama.

Kod primjene tehnika diskontiranog nov&anog toka, procijenjeni buduéi novéani tokovi temelje se na najboljoj
procjeni rukovodstva, a primijenjena diskontna stopa je trzi$na stopa na datum bilance koja je primjenjiva na
instrumente sa sliénim uvjetima. Kod primjene ostalih modela odredivanja cijene, ulazni podaci temelje se na

trzisnim podacima na datum izvjestaja o financijskom polozaju.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Na datum svakog izvjestaja o financijskom poloZaju pregledava se financijska imovina koja se vodi po trosku ili
amortiziranom trogku kako bi se ustanovilo postojanje objektivnih razloga za umanjenje vrijednosti. Ukoliko
postoje takve indikacije, gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kac
razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i sadasnje vrijednosti procijenjenih buducih noveanih tokova
diskontiranih originalnom efektivnom kamatnom stopom financijske imovine. Kumulativni gubitak koji je
iskljugen iz izvjestaja o financijskom poloZaju i priznat u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti je razlika izmedu
troska kupnje (umanjeno za otplatu glavnice i amortizaciju) i trenutne fer vrijednosti umanjene za prethodno
priznata umanjenja vrijednosti.

Kratkoro&na stanja se ne diskontiraju. Ako se u narednom razdoblju iznos gubitka od umanjenja vrijednosti koji
je priznat za odredenu financijsku imovinu koja se vodi po amortiziranom trosku smanji i smanjenje se moze
objektivno povezati s dogadajem nastalim nakon smanjenja, smanjenje se ponistava kroz izvjestaj o

sveobuhvatnoj dobiti.

Prestanak priznavanja financijske imovine

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada ugovorna prava na novéane tokove cd te financijske
imovine isteknu ili u stuéaju prijenosa financijske imovine kada taj prijenos udovoljava uvjetima prestanka
priznavanja u skladu s MRS-om 39.

Druétvo za odredivanje realiziranih dobitaka i gubitaka kod prestanka priznavanja primjenjuje metodu prvi-ulaz
prvi-izlaz (FIFO metoda).

Financijska obveza prestaje se priznavati ispunjenjem, otkazivanjem ili istekom ugovorne chveze.
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BiljeSke uz financijske izvijestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisudama kuna)

2. SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
Novac i novéani ekvivalenti

Novac obuhvaca sadadnje depozite kod banaka. Novéani ekvivalenti su kratkoro&na, vrio likvidna ulaganja koja
se mogu zamijeniti za poznat iznos novca i pedlozna su riziku promjene vrijednosti koji nije znacajan te se drze

s namjerom podmirivanja kratkoro€nih nov&anih obveza, a ne zbog ulaganja ili drugih razloga.
Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja

Potrazivanja se vode po fer vrijednosti iznosa danog za njih, a vrednuju se po amortiziranom trogku,
koristenjem efektivne kamatne stope. Potrazivanja se otpisuju do njihove procijenjene nadoknade vrijednosti
putem umanjenja vrijednosti. Ostala potrazivanja se uglavnom odnose na potraZivanja za naknade za

upravljanje fondom kojim Drustvo upravija.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

3. USVAJANJE NOVIH | REVIDIRANIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (MSFI)

Standardi i tumacenja na snazi u teku¢em razdoblju

Sliedece izmjene i dopune postojecih standarda koje je objavio Odbor za Medunarodne radunovodstvene
standarde te tumacenja koje je izdao Odbor za tumacenje medunarodnog financijskog izvjestavanja su na

shazi u teku¢em razdoblju:
Standardi i tumacenja koji utiecu na financijske izvjestaje

* lzmjene i dopune raznih standarda i tumacenja proizasle iz Projekta godisnje kvalitativne dorade MSFl-jeva
objavijene 22. svibnja 2008. (MRS 1, MSFI 5, MRS 8, MRS 10, MRS 16, MRS 19, MRS 20, MRS 23, MRS
27, MRS 28, MRS 28, MRS 31, MRS 34, MRS 36, MRS 38, MRS 39, MRS 40, MRS 41) prvenstveno radi
uklanjanja nekonzistentnosti i prociscenja teksta (vecina primjenjiva na godidnja razdoblja koja zapoéinju
na dan ili nakon 1. sijeénja 2009.),

* MRS 1 (preraden) ,Prezentiranje financijskih izvjestaja” — Preradeno prezentiranje (na snazi za godignja

razdoblja koja zapo€inju na dan ili nakon 1. sijeénja 2008.).
Standardi i tumacenja bez utjecaja na financijske izvjestaje

* MBSFI 8 ,Poslovni segmenti* (na snazi za godiS$nja razdoblja koja zapotinju na dan ili nakon 1. sijeénja
2009.),

¢ lzmjene i dopune MSFl-ja 4 ,Ugovori o osiguranju” i MSFl-ja 7 ,Financijski instrumenti: objavljivanje" —
dorada podataka koji se objavijuju o financijskim instrumentima (na snazi za godisnja razdoblja koja
zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2009.),

» Izmjene i dopune MSFl-ja 1 ,Prva primjena MSFl-jeva" i MRS-a 27 ,Konsolidirani i cdvojeni financijski
izviestaji® — troSak ulaganja u ovisni, zajedni¢ki kontrolirani ili pridruZzeni subjekt (na snazi za godinja
razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2009.),

* Izmjene i dopune MRS-a 32 Financijski instrumenti: prezentiranje" i MRS-a 1 Prezentiranje financijskih
izvjestaja" — financijski instrumenti s prodajnom opcijom i obveze temeljem likvidacije (na snazi za
godisnja razdoblja koja zapo&inju na dan ili nakon 1. sijeénja 2009.),

= MRS 23 (preraden) ,Troskovi posudbe” (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapoéinju na dan ili nakon 1.

sije¢nja 2009.),
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Sviiznosi izraZeni su u tisu¢ama kuna)

3. USVAJANJE NOVIH | REVIDIRANIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (MSFI) (nastavak)

Standardi | tumacenja bez utfecaja na financijske izvjestaje (nastavak)

e lzmjene i dopune MSFl-ja 2 ,Isplate s temelja dionica“ — uvjeti za stjecanje prava i otkazivanje (na snazi za
godisnja razdoblja koja zapoginju na dan ili nakon 1. sijeénja 2009.),

+ lzmjene i dopune IFRIC-a 9 ,Ponovna procjena ugradenih izvedenica” i MRS-a 39 ,Financijski instrumenti:
priznavanje i mjerenje” — ugradeni izvedeni instrumenti (na snazi za godisnja razdoblja koja zavr$avaju na
dan ili nakon 30. lipnja 2009.),

* IFRIC 13 ,Programi oCuvanja lojalnosti kupaca“ (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili
nakon 1. srpnja 2008.), '

» IFRIC 15 ,Ugovori o izgradnji nekretnina" (na snazi za godi$nja razdobija koja zapoginju na dan ili nakon 1.
sijecnja 2009.),

+ IFRIC 16 ,Zastita neto ulaganja u inozemno poslovanje’ (na snazi za godignja razdoblja koja zapoginju na

dan ili nakon 1. listopada 2008.),
fzdani i jo§ ne usvojeni standardi i tumacenja

Na datum odobrenja financijskih izvjestaja, bili su objavijeni sliedeci standardi, prerade i tumadenja koji jos nisu

na snazi

* MSFI 9 ,Financijski instrumenti" (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapo&inju na dan ili nakon 1 sijeénja
2013)),

» MSFI 3 (preraden) ,Poslovna spajanja’ (na snazi za godisnja razdoblja koja zapoéinju na dan ili nakon 1,
srpnja 2009.),

¢ MSFI 1 (preraden) ,Prva primjena MSFl-jeva” (na snazi za godidnja razdoblja koja zapocinju na dan ili
nakon 1. srpnja 2009.),

* lzmjene i dopune MSFl-ja 1 ,Prva primjena MSFl-jeva” — dodatna izuzeca kod subjekata koji prvi puta
primjenjuju MSFl-jeve (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2010.),

* lzmjene i dopune MSFl-ja 1 ,Prva primjena MSFl-jeva” — ograni¢eno izuzece iz usporednog MSFl-ja 7
,Objavljivanje kod subjekata koji prvi puta primjenjuju MSFl-jeve* (na snazi za godisnja razdoblia koja
zapocinju na dan ili nakon 1. srpnja 2010.),

* lzmjene i dopune MSFl-ja 2 ,splate s temelja dionica“ — transakcije isplate s temelja dionica Grupe
namirom u noveu (na snazi za godidnja razdoblja koja zapoc¢inju na dan ili nakon 1. sijeénja 2010.),

s |zmjene i dopune MRS-a 24 ,,Objavlji'vanje povezanih strana’ — pojednostavijeni zahtjevi za objavljivanje
subjekata povezanih s vladom i pojadnjenje definicije povezane strane (na snazi za godi$nja razdoblja koja
zapodinju na dan il nakan 1. sije¢nja 2011.),

+ lzmjene i dopune MRS-a 27 ,Konsolidirani i odvojeni financijski izvjestaji* (na snazi za godi$nja razdablja

koja zapo&inju na dan ili nakon 1. srpnja 2009.),
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Sviiznosi izraZeni su u tisucama kuna)

3. USVAJANJE NOVIH | REVIDIRANIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (MSFI) (nastavak)

Izdani i jos ne usvojeni standardi i tumacenja (nastavak)

* Izmjene i dopune MRS-a 32 ~Financijski instrumenti: prezentiranje" — racunovodstveni postupak koji se
primjenjuje na davanje prava (na snazi za godisnja razdoblja koja zapoé&inju na dan ili nakon 1.
veljage 2010.),

* Izmjene i dopune MRS-a 39 -Financijski instrumenti: priznavanje i mjerenje” ~ prihvatljive za&tiéene stavke
(na snazi za godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ifi nakon 1. srpnja 2009,

+ lzmjene i dopune raznih standarda i tumacenja proizasle iz Projekta godisnje kvalitativne dorade MSFl-jeva
objavljene 16. travnja 2009. (MSFI 2, MSF| 5, MSF| 8, MRS 1, MRS 7, MRS 17, MRS 18, MRS 36, MRS
38, MRS 39, IFRIC 9, IFRIC 16) prvenstveno radi uklanjanja nekonzistentnosti i proCiSéenja teksta (veci
dio se primjenjuje na godisnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijenja 2010.),

* lzmjene i dopune IFRIC-a 14 ,MRS 19 — Ogranitenje na sredstvo iz definiranih primanja, minimalna
potrebna sredstva financiranja i njihova interakcija" ~ predujmovi minimalnih potrebnih financijskih
sredstava (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2011.),

» IFRIC 17 ,Raspodjela nenovéane imovine vlasnicima® (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapocinju na
dan ili nakon 1. srpnja 2009.),

» IFRIC 18 ,Prijenos imovine s kupaca® (na snazi za prijenos imovine s kupaca primljene na dan ili nakon
1. srpnja 2009.),

* IFRIC 19 ,Namirenje obveza glavnickim instrumentima® (na snazi za godisnja razdoblja koja zapodinju
na dan ili nakon 1. srpnja 2010.).

Drustvo je izabralo da spomenute standarde, prerade i tumagenja ne primjenjuje prije njihovog datuma stupanja
na snagu i predvida da njihovo usvajanje nece imati znacajan utjecaj na financijske izvjestaje subjekta u
razdoblju njihove prve primjene.
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

4. TROSKOVI OSOBLJA

2009. 2008.
Neto place 708 724
Doprinosi iz i na place 436 443
Porezi i prirezi na place 230 229
1.374 1.396

U Drustvu je na dan 31, prosinca 2009. godine bilo zaposleno 7 djelatnika (31. prosinca 2008. godine: 6
djelatnika).

5. TROSKOVI USLUGA

2009. 2008.
Profesionalne usluge te usluge nadzora 152 258
Najam nekretnina 134 109
Usluge procjene projekta ' 103 378
Telekomunikacijski trodkovi i postarine _ 72 74
Usluge leasinga i rent a car-a 66 68
Ostali tro&kovi usluga 37 61
564 948
6. MATERIJALNI TROSKOVI
2008. 2008.
Trogkovi uredskog materijala, sitnog inventara | ¢is¢enja 26 11
Troskovi automobila 42 50
68 61
7. OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA
2008. 2008.
Ostali troskovi zaposlenicima 174 230
Premije osiguranja, bankovne usiuge i pristojbe leasinga 93 104
Tro$kovi strucnog usavr$avanja 8 -
Ostali trodkovi poslovanja 53 42
328 376
Jadran Invest d.o.o.. za upravljanje zatvorenim investicijskim fondom, Zagreb 17




Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izrazeni su u tisuéama kuna)

8. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit u Republici Hrvatskoj za 2009. godinu obragunavao se primjenom stope od 20% na oporezivu

dobit tekucée godine. Drustvo nije imalo obvezu pla¢anja poreza na dobit zbog prenesenog gubitka iz 2008.,
2007, 2008. i 2005. godine.

2009. 2008.

Racunovodstveni dobitak/(gubitak) 50 (93)

Neto nepriznati trogak i neoporeziva dobit (9) 17

Porezna dobit/(gubitak) : _ 41 (76)

Porezni gubici preneseni iz prethodnog razdoblja (565) {489)

Ukupno porezni gubitak (524) (565)

Tekuci trosak poreza na dobit u skladu s hrvatskim Zakonom - -

Porezni gubici istietu kako slijedi:

2010 godine 279 193
2011. godine 17 279
2012. godine 76 17
2013. godine 152 76

524 565

Drustvo nije priznalo odgodenu poreznu imovinu zbog neizvjesnosti iskoristenja istog u buducénosti.

Jadran Invest d.o.o., za upravljanje zatvorenim investicijskim fondom, Zagreb 18
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l BiljeSke uz financijske izvjestaje
| | Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine
(Sviiznosi izraZeni su u tisu¢ama kuna)
. 9. OPREMA
. Uredska
oprema
. NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje na dan 31. prosinca 2007. godine 132
l Povecanja 19
Smanjenja (28)
. Stanje na dan 31. prosinca 2008. godine 123
Povecanja 22
. Smanjenja (3)
Stanje na dan 31. prosinca 2009. godine 142
. ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
' Stanje na dan 31. prosinca 2007. godine 104
Amortizacija za godinu 30
. Smanjenje (28)
Stanje na dan 31. prosinca 2008. godine 106
. Amortizacija za godinu 15
Smanjenje 3)
l Stanje na dan 31. prosinca 2009. godine 118
l SADASNJA VRIJEDNOST
; Na dan 31. prosinca 2009. godine 24
‘ . Na dan 31. prosinca 2008. godine 17
B
i
B
i
|
i
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Bilieske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisucama kuna)

10. NEMATERIJALNA IMOVINA

NABAVNA VRIJEDNOST

Stanje na dan 1. sije&nja 2007. godine
Povecanja

Stanje na dan 31. prosinca 2008. godine
Povecanja

Stanje na dan 31. prosinca 2009. godine

ISPRAVAK VRIJEDNOSTI

Stanje na dan 31. prosinca 2007. godine
Amortizacija za godinu

Stanje na dan 31. prosinca 2008. godine
Amortizacija za godinu

Stanje na dan 31. prosinca 2008. godine

SADASNJA VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2009. godine
Na dan 31. prosinca 2008. godine

11. POTRAZIVANJA ZA UPRAVLJACKU NAKNADU

Software

50

52

50

Drustvo potrazuje od fonda Jadran Kapitala d.d. iznos od 19 tisuca kuna (2008: 102 tisuce kuna) koja se

odnosi na naknadu za HANFA-u i upravijacku naknadu za prosinac 2008. godine.

12. PLASMANI BANKAMA

Plasmani bankama se odnose na dva kunska namjenska depozita kod Hrvatske Postanske banke d.d. u

ukupnom iznos od 527 tisu¢a kuna (2008: 524 tisuce kuna). Prvi u iznosu od 374 tisucée kuna, kamata od

6,25% se obraéunava mjesecno primjenom komforne kamatne stope do 29.02ujka 2010. godine. Drugi od 153

tisuée kuna, kamata 6% do 1. oZujka 2010. godine. Dana 31. prosinca 2009. godine vrijednost obracunate

kamate iznosi 34 tisu¢a kuna.

Jadran Invest d.0.0., za upravljanje zatvorenim investicijskim fondom, Zagreb
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisu¢ama kuna)

13. DANE POZAJMICE

Drustvo je dana 26. kolovoza 2009. godine odobrilo beskamatnu kratkoronu pozajmicu u iznosu od 55 tisuca

kuna, povezanom Drustvu Micro Projekt d.o.a. Potpisom zadnjeg dodatka osnovnom ugovoru, rok otplate je

produljen do 28. sije€nja 2010. godine. Dana 27. listopada 2009. godine odobrena je dodatna beskamatna

pozajmica u iznosu od 220 tisuca kuna s rokam otplate do gedinu dana.

14. OSTALA POTRAZIVANJA

2009. 2008.
Jaméevina za operativni leasing 44 21
Unaprijed pladeni tro8kovi buduceg razdoblja 29 69
Ostala potrazivanja 1 -
74 90

15. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI
2009. 2008.
Ziro raéun 243 338
Blagajna 2 10
245 348

16. UPISANI KAPITAL

Temeljni kapital na dan 31. prosinca 2009. godine predstavlja upisani temeljni kapital u iznosu od 1.000 tisuca

kuna (2008.. 1.000 tisuca kuna).

Vlasni¢ka struktura Drustva u 2009, godine je kako slijedi:

Udio u Iznos
viasnistvu (%)
_ Micro Grupa 85.80 858
Antonio Marinovic : : 14,20 142
100,00 1.000
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisu¢ama kuna)

16. UPISANI KAPITAL (nastavak)

Vlasnicka struktura Drustva u 2008. godini je kako slijedi:

Micro Grupa

Antonio Marinovi¢

17. OSTALE OBVEZE

Obveze prema zaposlenima
Obveze prema Fondu

Ostale obveze

Udio u Iznos
vlasnistvu (%)

85,80 858

14,20 142

100,00 1.000

2009. 2008.

114 103

- 6

2 2

116 111

18. ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA

Odgodeno platanje troskova na dan 31. prosinca 2009. godine iznosilo je 552 tisu¢a kuna. Najznadajniji iznos

od 530 tisuca kuna odnosi se na troSkove agenta i predstavljanje Fonda Merill Lynchu prilikom osnivanja

Fonda.

Jadran Invest d.o.o., za upravijanje zatvorenim investicijskim fondom, Zagreb
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

(Svi iznosi izraZeni su u tisudama kuna)

19. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Prihodi Rashodi Potrazivanja Obveze

20089. 2008. 2009, 2008. 2009. 2008. 2009, 2008.
Jadran
Kapital d.d. 2.528 2733 168 169 30 110 - -
Micro
Grupa - - 134 - - - 57 -
Micro
Bilanca - - 88 - - - 7 -
Micro _ '
Projekt - - 52 - 275 - 49 -

2.528 2.733 442 169 305 110 113 -

MRS 24 koji obraduje objavljivanje povezanih stranaka, zahtijeva i objavu isplaéenih naknada kijuénom
rukovodstvu. Drustvo smatra da Uprava Drudtva predstavija kljuéno rukovodstvo. Uprava Drustva utvrduje da
¢e se u financijskim izvjeS¢ima za poslovnu godinu od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2009.godine i usporedno za

2008. godinom abjaviti zbirni podaci o naknadama svih ¢lanova Uprave:

2009, 2008.
Naknade Clanovima Uprave Drustva 647 594
647 594
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine

{Svi iznosi izraZeni su u tisuéama kuna)

20. FINANCIJSKI INSTRUMENTI | POVEZANI RIZICI

Uprava Drustva je procijenila utjecaj financijskih instrumenata na financijske izvjeStaje. Sve obveze su
kratkoro¢ne i denominirane u kunama. Plasmani u bankama, koji su svi denominirani u kunama su kratkorocni,
a ulaganja u vrijednosnice nisu materijalno znatajne za Drustvo.

Na temelju ove analize Uprava je procijenila da promjene u financijskim instrumentima nisu materijalno
znacgajne i ne trebaju biti dalje analizirane.

Drustvo je izloZzeno trzisnom riziku promjene cijena udjela investicijskog fonda kojim upravija. U slué¢aju pada
cijene udjela investicijskog fonda (ceteris paribus) imovina fonda ¢e se smanjiti postotno u istom iznosu &to
direktno znai maniji prihodi Drutva po osnovi naknade za upravljanje koja se obragunava na imovinu fonda.

Ulaganja u Fond uklju¢uju ulaganja u drustva registrirana za poslovanje, tako da odredivanje vrijednosti Fonda
ovisi o procjeni fer vrijednosti zemljista i zgrada u tim drustvima. Drustvo je izlozeno promjenama vrijednosti
zemljista i zgrada. Fond vrijednost ovih ulaganja procjenjuje na temelju procjena neovisnih procjenitelja
metodama procjene fer trziSne vrijednosti. Zbog neizvjesnosti procjene, procijenjene vrijednosti se mogu
znacajno razlikovati od vrijednosti koje bi bile utvrdene da je primijenjena metoda trzigne vrijednosti i moguce
su razlike. Uprava je procijenila u kojoj mjeri procjena vrijednosti nekretnina moze utjecati na upravljacku
naknadu. Tako bi vrijednosti nekretnina za 20% umanjio upravijatku naknadu za oko 220 tisuéa kuna godidnje.

Drustvo je u odredenoj mjeri izloZzeno i operativnim rizicima budu¢i da se eventualne prituzbe ulagaca s osnove
ulaganja u fondove, a koje su opravdane i imaju financijski u€inak, moraju nadoknaditi iz prinoda Drugtva.

Fer vrijednost priblizna je uknjizenim iznosima na dan izvjestaja o financijskom polozaju.
Trzisnim rizicima Drustvo upravlja na razini fonda kojim upravija.

21. ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjestaji su potpisani i odobreni od strane Uprave i njihovo izdavanje je odobreno 19. travnja 2010.

godine.
. VA .
Mirna Doyoteja Zimi¢ Blanka Plrs?»? }
- ol JFL ¢
Predsfednik Uprave Clan Uprave
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1. Razvitak, rezultati poslovanja, financijsko stanje, te
opis glavnih rizika i nesigurnosti kojima je Drustvo
izlozeno

Drustvo Jadran Invest ostvaruje prihod od jedine odobrene i registrirane
djelatnosti ,osnivanje i upravljanje investicijskim fondovima®. Jedini prihod
Drudtva ¢ini upravljacka naknada, koja iznosi 3% neto vrijednosti imovine
zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine
Jadran Kapital d.d. (skraceno: ZIF) na godiSnjem nivou, sukladno zakonu,
statutu i prospektu ZIF-a.

Ukupni prihodi koje je Drustvo ostvarilo u 2009. godini su iznosili 2.409 tisuca
kuna, od €ega poslovni prihodi Cine 2.374 tisuca kuna, financijski 35 tisu¢a kuna.
U poslovnim prihodima je iz osnova naplate upraviljacke naknade od ZIF-a
ostvareno 2.361 tisu¢a kuna. Ukupni rashodi Drustva u 2009. godini iznosili su
2.359 tisu¢a kuna. Glavni udio troskova odnosi se na:
o plaée zaposlenika su s 1.396 tisu¢a kuna u 2008. pale na 1.374 tisuca kuna
u 2009., a ¢inile su cca 58% ukupnih troskova
o trosdkovi vanjskih usluga (usluge odvijetnika, odrzavanje IT sistema i ostale
profesionalne savjetodavne usluge) su pale s 948 tisuca kuna u 2008. na
564 tisuée kuna u 2009. i ¢inile su 24 % ukupnih troskova

Drustvo je u 2009. godini iskazalo dobit od 50 tisu¢a kuna. Kumulirani gubitak
iz prethodnog razdoblja (2005, - 2009.) iznosi 639 tisu¢a kuna.

Drustvo je na kraju 2009. godine imalo sljedece obveze:

Kratkoro¢ne obveze u 000 kn

Dobavljaéi 134
Ostale kratkorocne cbveze 116
Odgodeno plaéanje troskova i prihod buduéeg razdoblja 552
Ukupno kratkoroéne obveze 802

Na kraju 2008. godine kratkoroc¢ne obaveze su iznosile 795 tisuc¢a kuna.

Uprava predlaze Skupstini ¢lanova Drustva da donese odluku kojom Ce se dobit
iz 2009. godine koristiti za pokrivanje kumuliranih gubitaka iz prethodnih
godina.

Drustvo stalno drzi u likvidnim nov€anim sredstvima na svom racunu
otvorenom u depozitnoj banci najmanje 50% temeljnog kapitala (500.000
kuna) kao likvidni depozit odnosno jamstveni polog, sukladno pozitivnim
propisima koji to nalaZzu Drustvu.

Kako Drustvo upravlja iskljudivo s jednim ZIF-om, razvitak Drustva temelji se
prije svega na kvaliteti upravljanja imovinom tog ZIF-a, te maksimalnu i
kontinuiranu internu analizu i kontrolu svih trodkova poslovanja i mogudih
negativnih utjecaja trzisnih i drugih rizika, kojima je izloZzen ZIF pod




upravljanjem Drustva.

Kvaliteta upravljanja imovinom ZIF-a, a time i kvaliteta upravljanja Drustvom,
ogleda se i kroz organizacijsku strukturu Drustva, internu kontrolu kvalitete i
rizika poslovanja Drustva i ZIF-a, koja se provodi kroz Front, Middle i Back
Office. Od 01. 04. 2010. drustvo zaposljava Sest osoba — cCetiri na puno radno
vrijeme i dvije na pola radnog vremena:

- Voditelj odjela Front Office-a je Blanka Pir$a, ¢lan Uprave Drustva i Fonda i
predstavnik Uprave za kvalitetu poslovanja i osiguranja uskladenosti
poslovanja sa zakonom. Front Office-u pripada i Berislav Marti¢, Voditelj
odjela za odnose s investitorima i predstavnik DruStva za odnose s
javnoséu. Voditelj Front Office-a (VOFO) je osoba koja je direktno zaduZena
i odgovorna za ulaganje imovine ZIF-a u nekretnine, te u vrijednosne papire
(financijske instrumente) zajedno s Voditeljem odjela za odnose s
investitorima, te s voditeljima drugih organizacijskih jedinica i drugim
struénim zaposlenicima koji sudjeluju u procesu donosenja predmetnih
odluka.

.+ Voditelj odjela Middle Office-a je Mirna Doroteja Zimi¢, predsjednik Uprave,
koji obavlja unutarnji nadzor nad poslovanjem Drustva i Fonda. Denis
Stambuk kao Voditelj pravnih poslova organizacijski pripada ovom odjelu.

« Voditelj odjela Back Office-a je Sanda Krivec - Voditelj ureda i tajnica
Uprave koja je zaduzena za izradu i pracenje tekuceg i planiranog novcanog
toka. Ljerka Stimac, Voditelj raCunovodstva i financija organizacijski pripada
ovom uredu.

Prije svake odluke o kupnji/prodaji/namiri nekretnina na direktan ili indirektan
naéin VOFO, zajedno s Voditeljem pravnih poslova i u suradnji s drugim
stru¢nim osobama zaposlenim u pojedinim odjelima u Drustvu prikuplja i
analizira sve relevantne podatke i pokazatelje o zakonitosti, kvaliteti, sigurnosti
i isplativosti ulaganja u nekretnine. Za svaku potencijalnu nekretninu priprema
se projektni prijedlog koji u sebi sadrzi: kratki opis projekta, pregled pozadine i
razloga za ulazak u projekt, projektne ciljeve, projektni opseg, trajanje i trosak
projekta, projektne pretpostavke i rizike, te projektnu organizaciju i strukturu.

Odluke o odobravanju projekata donose se na sastancima uprave Drustva i
ZIF-a, uz moguce stru¢no ucesce Voditelja pravnih poslova. O tijeku sjednica
uprave i odlukama uprave Drustva vodi se i sastavlja zapisnik, koji se odmah
dostavlja tajnici Uprave na arhiviranje. Odluka je pravovaljana kada se izglasa
vedinom glasova ¢lanova uprave Drustva.

Za poslovanje samog Drustva najvazniji je unutrasnji poslovni rizik, koji je vezan
uz nadin na koji je poslovanje nekog subjekta organizirano, nacin provodenja
internih kontrola, te nacin donosenja poslovnih odluka. Ovaj aspekt rizika je u
nadleZznosti samog poslovnog subjekta, te ga je moguce svesti na minimum.
Pravilna organizacijska struktura koja omogucuje dobru internu kontrolu odnosno
videstruko provjeravanje aktivnosti svesti ¢e na minimum moguce pogreske i
previde u poslovanju. Ovakvom organizacijom se uvelike pojaCava kontrola
poslovnih procesa. Procedure ulaganja imovine ZIF-a u nekretnine i vrijednosne
papire, unutarnji nadzor nad poslovanjem ODrustva i ZIF-a i osiguranje




uskladenosti poslovanja s pozitivnim propisima provodi se putem medusobne
komunikacije i koordinacije uprave Drustva i voditelja organizacijskih i poslovnih
cjelina uz ucéedée ostalih struénih i odgovornih osoba zaposlenih u Drustvu.
Poseban naglasak stavljen je na timski rad i koritenje usluga vanjskih osoba i/ili
konzultanata specijaliziranih i/ili ovlastenih za posebna podrulja, kao npr. za
reviziju godidnjih financijskih izvjestaja, IT usluge, savjetodavne i druge strucne
usluge, koje se moraju financirati iskljucivo iz likvidnih sredstava Drustva. Kako bi
se osigurala dostupnost podataka sva dokumentacija se nalazi u papirnatom i
elektronskom obliku, od kojeg se jedna kopija elektronske dokumentacije
pohranjuje na drugoj, za to posebno predvidenoj lokaciji, te se sva dokumentacija
¢uva u sigurnosnoj kopiji (tjedni back up).

Vanjska piramida rizika investiranja pokazuje da se ulaganje u nekretnine nalazi u
podruéju srednjeg rizika. Sukladno pozitivnom zakonskom okviru, vaZeem
statutu i prospektu ZIF-a kojim Drustvo upravlja, Drustvo je uloZilo imovinu ZIF-a
u nekretnine u visini od preko 60%, $to ¢e i dalje odrZavati u tom omjeru. Zbog
toga se moze zakljuciti da se velina investicija i rizika povezanih s upravljanjem
imovinom ZIF-a nalazi u zoni umjerenog rizika koji je povezan s takvom
strukturom ulaganja. Ostali dio imovine ZIF-a uloZen je u novane fondove, te
udjele u otvorenim investicijskim fondovima, dok se jedan manji dio likvidne
imovine nalazi na racunu ZIF-a, koji je otvoren u depozitnoj banci ZIF-a. Ti
plasmani imovine ZIF-a su visoko likvidni, uz stopu malog do srednjeg rizika. U
toj zoni se nalazi i poslovanje Drustva koje upravlja ZIF-om. Kako Drustvo nije
zaduZeno, ono slijedi pozitivni zakonski okvir unutar kojeg posluje i upravlja
imovinom ZIF-a. Iz toga proizlazi da Drustvo nije izloZzeno nikakvom kamatnom i
valutnom riziku nego samo potencijalno srednjem riziku pozicije ZIF-a na
organiziranom trZidtu kapitala i trZistu nekretnina u Republici Hrvatskoj i Sire, kao
prevladavajucoj imovini ZIF-a.

Financiiska izviedéa o poslovanju Drustva u 2009. godini s biljeskama, koje je
donijela uprava Drustva, a revidirao s misljenjem neovisni revizor Deloitte
d.o.o. Zagreb, Heinzelova 33, ¢ine prilog i sastavni dio ovog izvjesca.

2. Svi vazniji poslovni dogadaji koji su se pojavili u Drustvu
po proteku poslovne godine

Krajem sijeénja 2010. Drustvu je upucen poziv Prekrdajnog suda u Zagrebu, Park
stara Tresnjevka 1, na glavnu raspravu, a prema optuznom prijedlogu Hrvatske
agencije za nadzor financijskih usluga, a vezano uz Nalog HANFA-e iz kolovoza
2008. godine. Glavna rasprava zakazana za veljac¢u 2010., a na kojoj nas je
zastupao opunomodeni odvjetnik, odgodena je do pocetka lipnja 2010.

U ozujku 2010. godine Voditelj Back Officea je sporazumno rskinuo radni odnos s
Drudtvom, te je doSlo do preraspodjele poslova. Uprava je donijela odluku da nije
potrebno dodatno zapo$ljavati nove djelatnike. Dotadasnja Tajnica uprave
preuzeti ¢e poslove Voditelja Back Office-a, a jedan dio zadataka ce se
preraspodijeliti ostalim djelatnicima u drustvu.




3. Ocekivani razvoj Drustva u buducnosti

U ovom izvje$¢u daje se saZetak poslovnog plana Drustva za iducu godinu :
Pretpostavke koje su uzete u obzir prilikom izrade poslovnog plana se temelje
na sljedec¢im c¢injenicama:

o drustvo ¢ée nastaviti upravljati iskljucivo ZIF-om,

o razina ulaganja u ZIF se nece mijenjati u tekucoj poslovnoj godini,

o HANFA ¢e dozvoliti Drustvu daljnji razvoj projekata ZIF-a, dalje od
ishodenja lokacijskih dozvola na neizgradenim gradevinskim zemljistima
u vlasnistvu ovisnih drustava ZIF-a,

o Nova Zakonska regulativa nece postaviti dodatne prepreke i ograniCenja
u upravljanju ZIF-ovima.

Buduca glavna aktivnost Drustva u upravljanju nekretninskim portfeljem ZIF-a bi
trebala prije svega biti usmjerena na koriStenje postojecih ovisnih drustava -
kéeri ZIF-a za nastavak i zavr$etak zapodetih gradevinskih projekata po sljededim
fazama: '

1. pronalaZenje partnera za razvoj projekata

2. prodaja i najam stanova u vlasniStvu drustva kéeri ZIF-a (Stanovi Jadran
d.o.o.),

3. prodaja nekretnina u vlasniStvu ovisnih drustava - kéeri ZIF-a s ili bez
propisanih i potrebnih dozvola za gradenje,

5. prodaja dijela ili svih poslovnih udjela koje ZIF drZzi u pojedinim ovisnim
drustvima - kéerima ZIF-a.

Realizacijom ovih nekretninskih projekata, uz maksimalno smanjenje svih
pripadajucih prije spomenutih rizika, uprava Drustva planira i projicira povecati
$to je moguée vise volumen ZIF-a u okviru dozvoljenog i odrzivog razvoja,
ostvariti $to je moguce veéu dobit za dionicare Fonda u 2010. i 2011. poslovnoj
godini, to ée se pozitivno odraziti i na rezultate poslovanja Drustva koje upravlja
ZIF-om.

Realizacijom planirane glavne aktivnosti Drustva, likvidna sredstva kojima budu
raspolagala drustva u vlasnistvu ZIF-a mogu se koristiti za:

1. smanjenje temeljnog kapitala drustava u vlasnistvu ZIF-a i time povecanja
likvidnih sredstava ZIF-a,

2. investiranje u kupnju novih nekretnina u vlasnistvu tih druStava (trebalo bi
preferirati kupnju izgradenih manjih komercijalnih poslovnih i stambenih jedinica s
ciljem njihovog davanja u zakup/najam ili za daljnju prodaju na trZistu).

4. Djelovanje Drustva na podrudju istrazivanja i razvoja

Drustvo je dobro kadrovski ekipirano i interno funkcionalno organizirano sukladno
pozitivnim propisima. Zaposlenici Drustva se kontinuirano educiraju putem raznih
stru¢nih seminara. U dijelu poslovanja Drustva koji trazi specifi¢cna stru¢na
znanja, Drustvo Koristi savjetodavne usluge specijaliziranih i ovlastenih fizickih i




pravnih osoba. Uprava Drustva ¢e trajno analizirati potrebe i mogucnosti Drustva
za edukacijom zaposlenika Drustva i/ili zaposljavanju novog stru¢nog kadra.

5. Ostali podaci o stanju Drustva

Drustvo u proteklom periodu poslovanja nije stjecalo vlastite poslovne udjele.

Drustvo nije osnivalo podruznice u inozemstvu sukladno Zakonu o trgovackim
drudtvima i Zakonu o investicijskim fondovima. U smislu Zakona o racunovodstvu,
Druétvo ne drZi veéinske poslovne udjele u drugim ovisnim drustvima -
podruznicama.

Druétvo je u 2008. godini otvorilo izdvojenu poslovnu jedinicu - Ured u Stobrecu
na adresi Stepineva 38, u poslovnim prostorijama MICRO grupa d.o.0., vedinskog
vlasnika Drustva od 2009. godine, a zbog disperziranosti projekata ZIF-a u
Dalmaciji kojima Drudtvo upravlja, te zbog prakticnih organizacijskih i
funkcionalnih razloga upravljanja nekretninskim dijelom portfelja imovine ZIF-a.

Glavna poslovna djelatnost Drustva, koja se odnosi na upravljanje nekretninskim
dijelom portfelja imovine ZIF-a obavlja se i planira se obavljati na nacin da se
osigura dugoroéna isplativost ulaganja uz postivanje pozitivnih propisa Republike
Hrvatske i vaZeéih prostornih planova kako na razini lokalne i regionalne
samouprave tako i na drzavnoj razini. U tom smislu se provodi stalna interna
edukacija i kontrola zaposlenika Drustva.

Drudtvo nije ulagalo vlastitu likvidnu imovinu u razne financijske instrumente,
zbog &ega u tom dijelu nije izloZeno nikakvim pripadajucim rizicima.

6. Zakljucak

Uprava Drudtva planira minimizirati unutraSnje rizike poslovanja striktnim
postivanjem i primjenom pozitivnog zakonskog i pod-zakonskog okvira, te s njima
uskladenim internim aktima Drustva i ZIF-a, kao i dobrom i kontinuiranom
poslovhom, kadrovskom i tehnickom organizacijom i strukturom, te trajnim i
sistematskim' internim kontrolama i edukacijama, kako je prije opisano. Vanjski
trzigni rizik nastoji se minimizirati analizom isplativosti ulaganja i pripadajucih rizika
za sve dopustene aspekte ulaganja imovine ZIF-a i time se ovaj rizik djelomicno
eliminira. Uprava Drudtva je zaduZena za striktno poStivanje i provodenje
ograni¢enja, disperzije i diversifikacije ulaganja imovine ZIF-a kojim upravlja,
vezano uz pozitivhi zakonski okvir, te pracenje i analizu kretanja stanja na
financijskim trzistima, te trzistima kapitala i nekretnina.

U Zagrebu, travanj 2010.

Uprava Drustva N
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